Uzasadnienie

Plan obejmuje caly obszar sotectwa G&kiskie w gminie Ndza.

Celem sporadzenia planu jest ustalenie zasad zabudowy i zaglaspwania przestrzennego terenéw wsi na
okres perspektywiczny najbtizych 10-20 lat.

W ustalaniu powyszych zasad uwzglniono kierunki zagospodarowania atome w obowizujacym studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania gminy.

W szczegobtowych przeznaczeniach terendw uydrgbno znacza ilos¢ wnioskow jakie wplyaty do Wojta
Gminy przed przyapieniem oraz po ogtoszeniu o przyseniu do sporadzenia planu.

Celem sporadzenia planu byto réwniedostosowanie dotychczas obemijacych planéw do aktualnych
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowanaegirzennym, w tym ¢ graficzry planu (rysunek
planu dla poszczegolnych nieruchaimip opracowano na aktualnych mapach zasadniczyskedi 1:2000.
Skala opracowania rysunku planu 1:2000 uzasadpestanaczg powierzchm obszaru oljego planem oraz
czytelngcia pozwalajca na jednoznaczne pogzianie tekstu z rysunkiem planu w tej skali.

W planie wyznaczono tereny dla ngmsijacych rodzajow przeznaczenia podstawowego:

- dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o sytabb MW,

- dla zabudowy mieszkaniowej o symbolach MN,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolsith

- dla zabudowy ustugowej o symbolach U,

- dla sportu i rekreacji o symbolach US,

- dla cmentarza o symbolu ZC,

- dla laséw o symbolach ZL, zieleni wysokiej, zaien i zalesiéd o symbolach ZR, zieleni niskiej
o symbolach ZN i wéd powierzchniowyéhodladowych WS,

- dla komunikacji drogowej, kolejowej oraz dla dki@v i urzdzen infrastruktury technicznej.

W procedurze spogdzania planu zapewniono udziat spoléstewa w pracach nad jego ostatecznym

ksztattem.

W procedurze planu ztono 4 wnioski. Na etapie prac przeanalizowano Bioskdw, ktére wptyaly przed

procedus sporadzania planu oraz 7 wnioskow, ktore wpisnpo procedurze. Gtéwnym postulatem byto

wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkanioadgrodzinnej. 17 wnioskdéw zostato uwadjiionych

w cataici, 10 wnioskéw uwzgidniono czsciowo. Nieuwzgtdnienie wnioskéw wynikato zagenia do

efektywnego gospodarowania przestrzewi sotectwie oraz wyznaczenia nowych terenéw dlaudawy
w sposéb maksymalnie wykorzystay istniepce systemy komunikaciji i infrastruktury.

Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem zapewnionagzie rownie poprzez wytagenie projektu planu do
publicznego wgldu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad reganiami planu w trakcie tego wyienia
oraz zebranie i przeanalizowanie uwag do projektu.

Z projektem planu po przeprowadzeniu ustawowyctodagn i opiniowania mana kgdzie st zapoznéa na
stronie internetowej Uedu Gminy.

Podstawow zasad wyznaczania nowych terenéw do zabudowy bylo wyipeie istniejcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez uzupeieiemabudowy istnigcej i wypetnienie przestrzeni
pomiedzy zespotami zabudowy istraep).

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej obemvijacymi w studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozwoj ukiashdniczego gminy zaplanowano jako utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zdgnej, ustug publicznych i komercyjnych oraz
wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju ustug udalwy mieszkaniowej.

Faktyczny zakres wydatkow bietu gminy uzaleniony jest od tempa realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz jej rozmieszczenigraestrzeni gminy.
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Na obszarze objym planem nie wyspuja grunty klas | - I, w zwazku z tym nie bylo potrzeby spadzania
wniosku 0 zgod na zmiar przeznaczenia gruntow rolnych klasy I - Il naecelerolnicze.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przegzeniu analizy wydzielenia istriejych drog w liniach
rozgraniczaicych, w planie ustalono mlwos¢ zmniejszenia minimalnych szercgkd tych drog
w poréwnaniu z przepisami ag@mymi. Wynika to z trudnych uwarunkowaterenowych i istniecego
zainwestowania.

W zakresie zagadnie dotycacych wystpowania terendw szczegllnego zagma powodz oraz
zagrazonych osuwaniem sie mas ziemnych w planie wyznaczdereny obszaréw na ktorych
prawdopodobigstwo wystpienia powodzi jest wysokiesiednie oraz predysponowane do vapstnia ruchow
masowych ziemi. Naly bra® pod uwag, ze bez wzgidu na ustalenia planu zasady gpstvania przy
wprowadzaniu zabudowy na terenach zagnych okréla Rozporadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych [Dz. U. 2012, g&3].

Zgodnie z Rozporgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia Z5miia 1959 r. w sprawie okitenia,
jakie tereny pod wzgtem sanitarnymasodpowiednie na cmentarze (Dz. U. z dnia 16 wiize1959 r.)
wyznaczono tereny w odlegid 50, 100 i 500 metréw od granic cmentarza. W &idldwaly zawarto ustalenia
dotyczce zasad lokalizowania zabudowy na tych terenach.

Zgodnie z art. 95 ustawy Prawo geologiczne i g@miw planie przedstawiono udokumentowaneaiacgla
kamiennego ,Sumina” oraz kruszyw naturalnych ,Gdkiskie”. Nie wystpuja natomiast obszary i tereny
gornicze.

W planie ustalono stawki stace naliczaniu optfat z tytutu wzrostu waitonieruchoméci w wysokaci 30%

dla terenéw o symbolach MW, MN, MU, U i US, a dlazpstatych terenéw 5%. Ocena faktycznego wzrostu
ich wartaci uzaleniona jest od decyzji rzeczoznawcy gikpwego, ktéry kdzie wykonywat operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchdwiow okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscostat si
obowiazujacy.

W uktadzie catego obszaru sotectwa Goftaskie obszar zurbanizowany i wskazany do urbanizacji
obejmowalt kdzie zgodnie z ustaleniami planu r@sface powierzchnie wedtug rodzajow przeznaczenia
podstawowego:

- terenyMW — tereny zabudowy wielorodzinnej — 0,68 ha,

- terenyMN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;21Gba,

- terenyU — tereny zabudowy ustugowej — 2,71 ha,

- terenyMU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 1825

- terenyUS-— tereny sportu i rekreacji — 11,26 ha,

- tereny komunikacji kotowej §cznie) — 12,79 ha.



