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UCHWALA NR XXXVII-216-2016
RADY GMINY NEDZA

z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru solectwa Leg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r., poz. 778
z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LV-414-2014 Rady Gminy Nedza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru
solectwa Leg

Rada Gminy Nedza

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza przyjetego uchwala
Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVI-294-2013
Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru solectwa Leg

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zalgcznikiem graficznym w skali 1:2000, stanowigcy integralng
czgs$¢ uchwaly;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3)Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej;
6) granice strefy "K" - ochrony krajobrazu;
7) granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej;
8) obiekty zabytkowe.
3. Na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:

1) potozenie obszaréw w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wystepuje raz na 10 lat;

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
srednie i wystgpuje raz na 100 lat;

4) granice GZWP nr 332 Subniecka kedzierzynsko - ghubczycka;
5) granice zt6z kruszyw naturalnych "Zawada Ksigzeca - Leg";
6) granice obszaru Natura 2000 "Stawy Lezczok";
7) strefa technologiczna od sieci infrastruktury technicznej;
8) stanowiska archeologiczne;
9) granice aglomeracji Nedza.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru obje¢tego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 405 ha jest czescia obszaru objetego uchwala
Nr LV-414-2014 Rady Gminy Nedza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru sotectwa Leg.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j Dz.U. z 2015 poz. 469);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;

4) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te czgs$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z ktorego jest najbardziej eksponowany;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

6) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumieC ciaggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:
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a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
8) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

9) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budowg moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

10) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

12) powierzchni zabudowy obicktu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

14) przeznaczeniu podstawowym — z zastrzezeniem §3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym — z zastrzezeniem §3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ inny niz
podstawowy, uzupelniajacy rodzaj przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi,

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;
17) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wigcznie;

18) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;

19) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu naprawy i remontu sieci;

20) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach linii elektroenergetycznej
400kV, w ktorej wystepuje zakaz przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

22) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

23) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

c¢) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

24) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi, a w szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
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z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ushug
rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze iinne tego typu oraz
ustugi prowadzone w warsztatach rzemies$lniczych, ktérych ucigzliwo$¢ oddziatywania nie wykracza poza
teren do ktorego wlasciciel warsztatu ma tytul prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy
rowerow, sprzetu domowego 1 inne tego typu;

25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Nedza;

26) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

27) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony,
jako wskaznik %;

28) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ rOwniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla
kazdej dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem przepisoOw Rozdziatu 5 dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejagcych oraz wymiang kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) R — tereny rolnicze;
6) ZM — tereny ogrodow przydomowych;
7) ZX. — tereny zieleni tegowej w dolinach rzek i potokow;
8) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
9) WS2 — tereny urzadzen hydrotechnicznych;
10) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”;
11) KDL — tereny drog publicznych klasy "lokalna";
12) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
13) KDX — tereny ciggow pieszo - jezdnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkoéw i obiektéw w zgodnos$ci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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c) realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen informacyjnych o wspolnych cechach stylistycznych
1 wysokich walorach estetycznych,

d) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, bragzowej i1 czarnej lub
ich odcieni,

e) zachowanie minimalnych odleglosci nowych budynkéw od brzegow powierzchniowych wod
publicznych — 5,0 m,

f) zapewnienie dostepu do wody przez wlascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa wodnego,

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budowli w formie wiez i rotund oraz kulistych ksztattow dachow,
o ile plan nie reguluje inaczej,

b) realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych z materiatéw blaszanych i plastikowych,

¢) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych za wyjatkiem shupkow
1 podmurowek,

d) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy, za
wyjatkiem granic przylegajacych do drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie na terenach o symbolach MN, RM, MU i U;

5) z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 3 i 4 ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami nos$nymi oraz urzadzen reklamowych
w pasie drogowym drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na $cianach budynkow w kondygnacji parteru,

¢) w granicach stref, o ktérych mowa w §7 ust. 2 pkt 1 i 2 zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) z zastrzezeniem lit. ¢ reklamy maloformatowe i srednioformatowe, tablice reklamowe oraz urzadzenia
reklamowe moga by¢ umieszczane na terenach MN, RM, MU i U, a ich usytuowanie nie moze tworzy¢
zaklocen w odbiorze krajobrazu terendw przyrodniczych,

e) nakazuje si¢ zachowanie warunku sytuowania tylko jednej tablicy reklamowej i jednego urzadzenia
reklamowego na dzialce od strony drogi publicznej istniejacej lub projektowanej,

f) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drég publicznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji reklam $§wietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci, skierowanych do
uczestnikow ruchu drogowego drogi klasy KDZ.
2. W przypadku budynkéw Iub ich czesci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalna linig zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czgéci od linii rozgraniczajacych drég, od ktérych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo
ochrony srodowiska,
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b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i splywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny o symbolach MU nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
3) tereny o symbolach RM — nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

4) teren o symbolu 1U nalezy traktowaé, jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow Prawo ochrony $rodowiska
podlega:

1) obszar parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujacy caty
obszar objety planem;

2) obszar Natura 2000 "Stawy Lezczok".

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1) ustala si¢ nakaz ochrony nast¢pujacych obiektow zabytkowych ipodlegajacych ochronie na zasadach
ustalonych przepisami niniejszego planu:

a) kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena z 1909 r. przy ulicy Okreznej z polichromowang figurg §w. Jana
Nepomucena z potowy XIX w.,

b) neogotycka kaplica p.w. Najswigtszej Marii Panny z 1883 r. przy ulicy Saperskiej,

¢) kaplica Matki Boskiej z kofica XIX w. przy ulicy Zwirowej usytuowana za wsiag w miejscu dawnego
cmentarza cholerycznego,

d) zesp6t dawnego pomocniczego gospodarstwa folwarcznego Orzeszkow;

2) dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a - lit. ¢ dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane
z utrzymaniem obiektow w dobrym stanie technicznym;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d ustala si¢:
a) nakaz zachowania geometrii i spadku dachu, detali architektonicznych elewacji, o ile wystepuja,

b) dopuszcza si¢ remont obiektow, o ktorych mowa wpkt 1 lit. d, pod warunkiem zastosowania
tradycyjnych materialdow budowlanych oraz wymian¢ okien na plastikowe z zachowaniem podziatow
okiennych.

2. Ustala si¢ granice:

1) strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujace historyczny uktad ruralistyczny
z charakterystycznym uktadem zabudowy siedliskowej z konca XIX i poczatku XX wieku;
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2) strefy ,,K” - ochrony krajobrazu, obejmujace rozlegte obszary terenow otwartych pomigdzy rzeka Odra
arezerwatem przyrody ,.tezczok” z elementami krajobrazu kulturowego, stanowigcy czgs¢ historycznej
kompozycji krajobrazowej zwiazanej z rozwojem przestrzennym jednostek osadniczych: wsi Leg, Zawady
Ksiazecej oraz pomocniczego gospodarstwa folwarcznego Orzeszkow;

3) z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3 w granicach strefy ,,B” ustala si¢:
a) nakaz:

- konserwacji i rewaloryzacji istniejacej zabudowy z zachowaniem charakteru i skali istniejacej
zabudowy,

- ochrony i utrzymania oraz uzupetnienie istniejacego uktadu zieleni,
- utrzymania historycznego rozmieszczenia placow,
- nawigzanie architektury nowych obiektow do form zabudowy istniejacej;
b) zakaz tworzenia nowych dominant w krajobrazie;
4) z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3 w granicach stref ,,K” ustala sie:

a) nakaz zachowania elementow przyrodniczych, takich jak zespoly zieleni, aleje drzew, cieki wodne,
kanaty, zrédta, stawy,

b) pozostawienie terenow, jako terenéw otwartych petnigcych funkcje rekreacyjne.

3. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujacg obszar ochrony stanowisk
archeologicznych Nr 100-40/80 i 81 AZP pokazanych na rysunku planu wraz z otoczeniem w promieniu 150 m
od centrum stanowiska.

4. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemnie moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow archeologicznych.

5. Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji
o numerze 100-40/82.

~ 6.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Slaskiego, obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny i obiekty, pokazane graficznie na
rysunku planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
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1) poinocna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach GZWP nr 332 Subniecka kedzierzynsko-
glubczycka;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest:

a) wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
b) $rednie i wystgpuje raz na 100 lat;
3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

4) granice obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

5) ztoze kruszyw naturalnych "Zawada Ksigzeca - Leg".

2.Dla terenow 1 obszaroOw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach potozonych w granicach wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
przepisow odrgbnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

2) zagospodarowanie obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 2 wymaga zachowania przepisow odr¢bnych
dotyczacych tego obszaru zgodnie z art. 881 i 40 ustawy Prawo wodne.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gornicze;
2) tereny predysponowane do wystepowania ruchow masowych ziemi;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji i budowy
drog o symbolach KDZ dla drogi klasy ,,zbiorcza”, o symbolach KDL dla drog klasy "lokalna", o symbolach
KDD dla drog klasy ,,dojazdowa”.

2. W ramach terenow o symbolach KDD ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wydzielonych $ciezek
rowerowych.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

4) biura, banki, poczta iurzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

6) szkoty, przedszkola, ztobki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

7) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 t6zek;

9) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

4. W ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 3
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci winien by¢ realizowany:
a) wzdtuz drog, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ ze wzgledow technologicznych lub technicznych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych sieci i elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 3 pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociaggowej z uje¢ zlokalizowanych
w sotectwie Nedza;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z ujec¢ lokalnych i studni przydomowych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie $ciekow bytowych, grawitacyjnie lub cisnieniowo do gminnej sieci
kanalizacji zbiorczej aglomeracji Nedza, ktorej granice pokazano na rysunku planu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych po ich podczyszczeniu do parametrow Sciekow
bytowych grawitacyjnie lub cisnieniowo do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej;

3) w granicach planu mozliwo$¢ oczyszczania $ciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekow,
gromadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym
ich wywozem lub stosowanie innych rozwigzan zapewniajacych ochrone¢ §rodowiska.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub
do kanalizacji ogolnosptawne;,

b) z terenéw innych do ciekdw wodnych i rowow;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala sie zbieranie i transport odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalne zaopatrzenie w gaz ptynny,
b) pobdr gazu z sieci dystrybucyjnej po realizacji sieci przesylowej gazu ziemnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:
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1) z lokalnego zrédta ciepta lub z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplnej o minimalne;j
sprawnosci powyzej 80%.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Dobrzen—Albrechtice,
Dobrzen-Wielopole w granicach strefy technologicznej o szerokos$ci 40 m liczac od osi linii w kazdg strong;

2) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych;

4) utrzymuje si¢ przebiegi sieci napowietrznych $redniego napigcia w granicach strefy technicznej pokazane;j
informacyjnie na rysunku planu;

5) dopuszcza sie:
a) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,
b) korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, MU, U i RM — 30%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe wolnostojace lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
b) zachowanie, rozbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
d) garaze i budynki gospodarcze,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsigwzigcia, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej sg zlokalizowane, w tym: ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem,
obrobka drewna, kamienia lub metalu,
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b) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochodéw ci¢zarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych i ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych; hodowlanych, ogrodniczych;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem oraz lokalizacji
baz transportowych i stacji obstugi pojazdow;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia istniejacych budynkow dla funkcji agroturystycznych;
3) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
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e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 1200,0 m?2,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 60,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) ustugi podstawowe;
2) uzupetniajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
b) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczoscia,
¢) garaze i budynki gospodarcze,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochodow ci¢zarowych,
b) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
c) stacji paliw,
d) placow sktadowych i ztomowisk,

e) sktadowisk odpadéw przemystowych 1 komunalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i wolnostojacej zabudowy ustugowej;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

30%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — 12,0 m,
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- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 500,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 40,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen parkowa, place zabaw dla dzieci,
e) dojazdy, place, sciezki rowerowe i chodniki,
f) obiekty malej architektury.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,6 m,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1 m,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 60,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) istniejace dojazdy, drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drog transportu rolniczego,
¢) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terenow.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ogrodéw przydomowych;
2) uzupehniajace:
a) altany ogrodowe, obiekty malej architektury, oczka wodne,
b) szklarnie o powierzchni nie wigkszej niz 12 m?,
¢) dojazdy, place, chodniki,
d) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow - nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty i budowle infrastruktury ogrodowej — 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 12,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 3,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni tegowej w dolinach rzek i potokow;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) $ciezki spacerowe i rowerowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi zieleni niskiej
terenu wydzielonego na rysunku planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie - wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) utrzymanie uksztaltowania terenu,
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b) zachowanie sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania spltywu, poprawy czysto$ci oraz
zwickszenia dotychczasowej retencji wod,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen hydrotechnicznych o symbolu WS2, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — waty przeciwpowodziowe;

2) uzupetniajace — ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ urzgdzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania sptywu, poprawy
czystosci oraz zwickszenia dotychczasowej retencji wod.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL i KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne:
- o0 symbolu KDZ klasy ,,zbiorcza”,
- o symbolach KDL klasy ,,lokalna”,
- o symbolach KDD klasy ,,dojazdowa”;
2) uzupetiajace:
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 okresla si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla drogi o symbolu KDZ — 20,0 m;

2) dla drég o symbolach KDL — 12,0 m;
3) dla drog o symbolach KDD — 10,0 m;
4) dla drog o symbolach KDW — 6,0 m.

3.Dla terené6w wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢ nastgpujgce szerokosci terenow w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru obj¢tego planem:

1) drogi o symbolach KDZ w przedziale od 12,8 m do 16,7 m;
2) drogi o symbolach KDL w przedziale od 6,2 m do 13,3 m;
3) drogi o symbolach KDD w przedziale od 4,0 m do 10,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDX, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
2) uzupetniajace:
a) $ciezki rowerowe,

b) zielen urzadzona,
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c) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw i1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ szerokos$ci terenéw o symbolach KDX w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu —
od 4,0 m do 6,8 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Gerard Przybyla
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII-216-2016

Rady Gminy Nedza

z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nr

Data wplywu

Oznaczenie
nieruchomosci

Ustalenia projektu
miejscowego planu dla

Rozstrzygnigcia Rady Gminy
Nedza

L uwagi uwagi Tresé uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej W Sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwage dotyczy uwaga wlednions | nieuzaiedions
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga
nieuwzgledniona, tereny
Wnosi . . IMU - tereny po.d zabudowe;
o wlaczenie catej mieszkaniowo-ustugowsa
dziatki do Za.b udowy wyznaczone zostaly
2 26.04. terenow MU 381 mieszkaniow [ zgodnie z ustaleniami
2016 zabudowy 0 ushugowej, studium uwarunkowan
mieszkaniowo- 4R B tereny i kierunkow
ustugowe;j. rolnicze, zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nedza.
2 Uwaga czeSciowo
uwzgledniona.
Ad. 1) Dzialki
wymienione w tresci
uwagi wlaczono do
teren6w R - rolniczych.
Ad. 2) Strefy ochrony
1) Nie zgadza si¢ krajobrazu zostaty
Z przeznaczenie wyznaczone zgodnie ze
m terenu jako ZL Studium uwarunkowan
- zieleni tggowej i kierunkow
w dolinach rzek zagospodarowania
i potokow. przestrzennego gminy
2) Uwaza, ze Nedza, stad
dzialki nie leza wprowadzono je do
njobrar SZL - tereny R —
3) Wnosi i 16, zieleni . od napowietrznych linii
09.05. . legowej
3 o usunigcie strefy | 18, . . elektroenergetycznych
2016 techniczne;j. 20 W dohnach zostata pokazana
4) Uwaza, ze rzek i . informacyjnie na
zapis dotyczacy potokow, rysunku planu, aby
zakazu pozostawié ,
zabudowy na niezabudowany teren
terenach R - umozliwiajac
rolnych jest operatorowi dostegp
niezgodny z w celu naprawy i
prawem remontu sieci.
i orzeczeniem Ad. 4) Tereny R -
sadu. rolnicze, jako tereny
wylaczone z zabudowy
zostaly wyznaczone
zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
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Nedza. Dopuszczenie
zabudowy na tych
terenach naruszatoby
ustalenia studium.

3 Ad. 11 2) Dziatke
wymieniong w tresci
uwagi wlaczono do
teren6w R - rolniczych.
Ad. 3) Strefa techniczna

112) Nie zgadza od napowietrznych linii
si¢ elektroenergetycznych
Z przeznaczenie zostata pokazana
m terenu jako ZL informacyjnie na
- zieleni tggowe;j 57k - tereny rysunku planu, aby
w dolinach rzek zieleni pozostawic

4 18.05.2016 i potok()\.)vl. 18 1f;g0v&{ej nieng.ud.()\.zvany teren
3) Wnosiio w dolinach umozliwiajac
usunigcie strefy rzek i operatorowi dostep
techniczne;j. potokow, w celu naprawy i

4) Uwaza, ze
dziatki nie lezg
w strefie ochrony
krajobrazu.

remontu sieci.

Ad. 4) Strefy ochrony
krajobrazu zostaty
wyznaczone zgodnie ze
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nedza.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII-216-2016
Rady Gminy Nedza
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Nedza rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru solectwa teg”) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru sotectwa
Leg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Nedza moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDD i KDX. Projekt planu wyznacza
nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé konieczno$cig
wykupu gruntow pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacja nowych elementow
uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb
rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Negdza moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowg. W przypadku
powstania obiektoéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej shuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, z uwzglednieniem
rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania S$rodkdéw
finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa

o zamodwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkdéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) Instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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