OBWIESZCZENIE
WOJTA GMINY NEDZA
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach
Ofiar Oswiecimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki Slaskie

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 39 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008

roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) w zwiazku z uchwatg Nr XCV-

609-2024 Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w Sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar OSwigcimskich 1 Rudzkiej

w sotectwie Gorki Slaskie, informuj¢ o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dotyczacych wyzej wymienionego

projektu planu.

Konsultacje spoleczne beda prowadzone w okresie od dnia 25 pazdziernika 2024 r. do dnia 25 listopada

2024 r. i obejma:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 25 pazdziernika 2024 r. do dnia 25 listopada 2024 r.,

2) spotkanie otwarte, ktére odbedzie sie w dniu 4 listopada 2024 r., w siedzibie Urzedu Gminy Nedza, 47-440
Nedza, ul. Jana Il Sobieskiego 5 o godzinie 16.00,

3) dyzury projektanta w siedzibie Urz¢du Gminy Nedza, 47-440 Nedza, ul. Jana Il Sobieskiego 5, pokoj nr 20
w terminie: 4 listopada 2024 r. o godzinie 15.00 do 16.00 oraz 18 listopada 2024 r. o godzinie 15.00 do
16.00.

Projekt jest udostepniony w:

1) siedzibie Urzedu Gminy Nedza, 47-440 Nedza, ul.Jana Il Sobieskiego 5 w Referacie d/s
zagospodarowania przestrzennego,

2) na stronie BIP Urzedu Gminy Nedza oraz w Referacie d/s zagospodarowania przestrzennego w Urzedzie
Gminy Nedza: https://bip.nedza.pl/informacje urzedu/plany i programy.html

Uwagi do projektu planu sktada si¢ do Wojta Gminy Nedza:
« w formie papierowej do Wojta Gminy Nedza na adres: 47-440 Nedza, ul. Jana |11 Sobieskiego 5,

o w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej (za posrednictwem
platformy ePUAP), w szczegblnosci poczty elektronicznej na adres: ug@nedza.pl,

o na specjalnym formularzu (formularz dotyczacy aktu planowania przestrzennego jest dostepny na stronie
internetowej na stronie BIP Urzedu Gminy Nedza oraz w Referacie d/s zagospodarowania przestrzennego w
Urzedzie Gminy Nedza: https:/bip.nedza.pl/informacje urzedu/plany i programy.html).

Osoba wnoszgca uwage podaje swoje imi¢ i nazwisko albo nazwe, adres zamieszkania albo siedzib¢ oraz adres

poczty elektronicznej, o ile taki adres posiada, a takze wskazuje, czy jest whascicielem lub uzytkownikiem

wieczystym nieruchomosci objetej uwaga. Mozna poda¢ rowniez dodatkowe dane jak adres do korespondencji
lub numer telefonu.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wyzej wymieniony
projekt planu miejscowego podlega strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, z zapewnieniem
mozliwosci udziatu spoteczenstwa.

Uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko — stosownie do przepisu
art. 54 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko — nalezy sktada¢ na pismie do Wojta Gminy Nedza
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 listopada 2024 r.

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych zamieszczona jest na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Nedza w zaktadce: Klauzula Informacyjna RODO.



UCHWALA NR. ....................
RADY GMINY NEDZA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu
przy ulicach Ofiar O$wiecimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki Slgskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 11 art. 41 ust. 1 Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w zwigzku z uchwata Nr XCV-09-2024 Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu przy ulicach Ofiar O§wigcimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie

RADA GMINY NEDZA
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy
ulicach Ofiar O$wigcimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki Slaskie, jest zgodny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza”, przyjetego
uchwatg Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVI-
294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar
Oswiecimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nrlo nazwie ,,Cze$¢ graficzna planu” stanowigca czes$¢ graficzng planu w skali
1:1000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalgcznik Nr 3 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalgcznik Nr 4 0 nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 okreéla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenoéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej.

3. Na zalagczniku Nr 1 obowigzuja na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) zloze wegla kamiennego "Sumina™ (ID MIDAS 302);

2) Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich";

3) stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji o numerach 100-40/27-36.

4. Pozostate oznaczenia w cze$ci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.
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Zastosowane W czesci graficznej planu opisy terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
0znaczaj:

oznaczenia cyfrowe - numer terenu,
oznaczenia literowe - symbol klasy przeznaczenia terenu.

Niniejsza uchwala obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,31 ha w zakresie granic obszaru
objetego planem jest zgodna z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XCV-609-2024 Rady
Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy niz 20°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz 45° i 60°
w przypadku dachow mansardowych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w art. 2 ust. 12
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone w czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny, zapewniajace, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie, obstuge
komunikacyjng (dojazd) do dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednig do ich przeznaczenia
I sposobu ich uzytkowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla linie w czgéci graficznej planu
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacjg, o ktorej mowa w art. 2 ust 19 Ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng 1 obstugg komunikacji,

elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktére moga
wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, atakze obslugi serwisowej, diagnostycznej inapraw mechanicznych
samochodow;

przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow,
zawarte w niniejszej uchwale, odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich ustalenia Iub, ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegolnosci:

ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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zasad ochrony obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego, Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

zasad ksztaltowania krajobrazu,

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
Ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia terendow:
MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
KDZ - teren drogi zbiorczej;
KDL - teren drogi lokalnej.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
nakazuje si¢:

zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy pokazanej w czeSci graficznej planu, ustalonej
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolach 1IMN-U, 1KDZ i 1KDL,

ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

maksymalna wysokos$¢ stupow elektroenergetycznych:

na terenie o symbolu 1IMN-U - 15,0 m,

na terenach o symbolach 1KDZ i 1KDL - 30,0 m;

maksymalna wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komoérkowych - 45,0 m.

Ustala si¢ dla terenbw wyznaczonych planem dopuszczenie elementow zagospodarowania
niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terendow o ustalonym przeznaczeniu,
W szczegolnosci:

miejsca do parkowania;

miejsca do parkowania roweréw;

dojazdy;

sieci uzbrojenia terenu;

hybrydowych urzadzen oswietleniowych wykorzystujacych energi¢ z wiatru i stofica;
zielen urzadzong wysoka i niska.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakazuje si¢:

lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow Ustawy prawo ochrony srodowiska,

realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej 1 drogowej, tacznosci publiczne;,
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
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gospodarowania odpadami:

poza budynkami, z wylaczeniem odpadow komunalnych powstajagcych w wyniku prowadzonej na
dzialce dziatalnosci,

w sposob powodujacy ucigzliwosé¢ dla sasiedniej zabudowy.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji
grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

Nakazuje si¢ gromadzenie 1 usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W  zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
na obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy
czym teren o symbolu 1IMN-U — nalezy traktowaé, jako teren mieszkaniowO - ustugowy,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z zapisami § 8 ust. 2.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych

1. Ustala si¢ granice strefy "OW" — obserwacji archeologicznej, ktorej granice pokazano w czgsci
graficznej planu.

W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemnie moga podlegaé
ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN-U, dla ktorego ustala sig:
klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajace:
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug turystyki,
teren ustug gastronomii,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ustug nauki,
teren ustug edukac;ji,
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury 1 rozrywki,
teren ustug kultu religijnego;
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie wykluczone:
teren ustug handlu hurtowego;
teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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teren stacji paliw ptynnych.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania terenow:

zakazuje si¢ lokalizowania:

ustug ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane,

obiektow obstugi pojazdow samochodowych,

miejsc do parkowania, garazy i parkingdw dla samochodéw ci¢zarowych,

baz transportowych,

sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z zapisami
§ 13 ust. 8;

geometria dachow - dachy ptaskie lub spadziste;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,6,

minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,

budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,

garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
garaze 1 budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
budowle — 15,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym
miejsce W garazu mozna traktowa¢ jako miejsce do parkowania,

1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych.

1. Wyznacza si¢ tereny 0 symbolach 1KDZ i 1KDL, dla ktorych:

ustala si¢ klas¢ przeznaczenia:

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDL - teren drogi lokalnej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:

lokalizacje¢ drog dla rowerdw, ciggdw pieszo - jezdnych oraz drog dla pieszych 1 rowerow;
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drég w granicach obszaru objetego planem:
dla drogi 0 symbolu 1KDZ — od 3,8 m do 4,1 m,

dla drogi o0 symbolu 1KDL od 0,4 m do 2,8 m.

Wysokos¢ budowli zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 i pkt 3.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone w czgséci graficznej planu tereny

lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
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obszar zloza wegla kamiennego "Sumina” (ID MIDAS 302), dla ktéorego majg zastosowanie
przepisy odrebne dotyczace Prawa geologicznego i gorniczego;

Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich", dla ktérego maja
zastosowanie przepisy Ustawy prawo ochrony srodowiska.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

2.
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nieruchomosci.

Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatek dla terenu o symbolu 1MN-U:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej — 600,0 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 250,0 m;

na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania 1 podzialu nieruchomosci — 100,0 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenu o symbolu 1IMN-U:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy usthugowej — 18,0 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 13,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6,0 m;

na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odregbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania 1 podzialu nieruchomosci — 6,0 m;

kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego musi zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uktad komunikacji

1)
2)
3)
2.
1)
2)

3)
4)

drogowej publicznej:
obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem, z przylegtych drog publicznych
zlokalizowanych bezposrednio lub posrednio przy granicach obszaréw objetych planem;

dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez drogi publiczne o symbolach 1KDZ i 1KDL,
ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy do parametréw klasy ustalonej w planie;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje doj$¢, dojazdéw oraz uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewnetrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

W ramach powierzchni wydzielonych parkingéw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala
si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci nie mniejszej niz:

1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4 % ogo6lnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

1)

technicznej:

zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowg lub

budowg nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;
6



2)
3)

1)
2)

b)
3)

4)

1)

2)

1)

dopuszcza si¢:

realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
I rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

zmian¢ przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury
danej sieci i nie pogarsza warunkéw obstugi,

realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie zaopatrzenia w wodg:

ustala si¢ dostawe wody z sieci gminnej z uje¢ polozonych poza granicami obszaru objetego
planem;

dopuszcza si¢ uzupetiajacy pobor wody ze studni;

nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowe] w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
Z okresowym ich opréznianiem;

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych:

na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spelniajace wymogi ochrony srodowiska,

do gminnej kanalizacji sanitarnej z chwilg budowy sieci;

ustala si¢ skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej

do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
a Z pozostatych terendw do wod i1 urzadzen wodnych;

dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na wilasnym terenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz 1 paliwa ptynne:

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

dopuszcza si¢ pobor gazu z sieci dystrybucyjnej po jej realizacji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ mozliwos$¢ dostawy ciepta z indywidualnych systemow grzewczych opartych o:
spalanie paliw w instalacjach,

stosowanie systemoOw zasilanych energig elektryczna,

stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem poprzez napowietrzne lub kablowe sieci
elektroenergetyczne;

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen planu.
W zakresie telekomunikacji ustala sig:

mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;



2)

1)

2)

a)
b)

obstuge w zakresie systemu telekomunikacji 1 teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
I bezprzewodowe 1 powigzane z ukltadem zewnetrznym poprzez sieci 1 urzadzenia
wyodrebnionych operatorow.

W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

na terenie o symbolu 1MN-U elektrownie stoneczne, realizowane wylacznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu;

zakazuje si¢ lokalizacji:

elektrowni wiatrowych,

instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajacej moc
mikroinstalaciji,

wolnostojacych elektrowni stonecznych przekraczajacych moc mikroinstalacji na terenie
0 symbolu 1IMN-U.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat, o ktérych mowa w art.

36 ust. 4

§ 14. Dla terendw w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca

wyliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XCV-09-2024 Rady Gminy Ne¢dza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy
ulicach Ofiar O$wiecimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie.

Planem obje¢to obszar o tgcznej powierzchni 0,31 ha potozony przy skrzyzowaniu ulic Ofiar
Oswigcimskich i Rudzkiej. Obszar objety planem w obowigzujagcym planie przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowO - ustugowa, dla ktérego utrzymano przeznaczenie w sporzadzanym planie
doprecyzowujac parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest koniecznoscig
racjonalnego zagospodarowanla terenow. W sporzadzanym planie dostosowano zapisy do
obowigzujacych przeplsow ktore wymagaja zastosowania nowego nazewnictwa w zakresie symboli
I nazwy klas przeznaczen terendw okreslonych w tabeli zalacznika do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu po wejsciu w zycie na podstawie art. 34 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym spowoduje W granicach obszaru objetego planem utrate¢ mocy obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru sotectwa Gorki Slaskie (uchwata
Nr XXV111-169-2016 Rady Gminy Nedza z dnia 5 maja 2016 r.).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Czes$¢ graficzna planu sporzadzona zostata w skali 1:1000.

Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nedza" przyjetego uchwata Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze
zmiang wprowadzong uchwata Nr XXXVI-294-2013 Rady Gminy quza z dnia 13 maja 2013 r.,
obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie terenow rozwoju zabudowy mleszkanlowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j.

Analizujgc przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza, stwierdzono, ze
mpzp jest zgodny z ustaleniami Studium.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W miejscowym planie, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury stanowig
ustalenia okreslajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (ustalenia § 5) oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia § 8 1 § 9). W czgsci
graficznej planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a W miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy.

W czesci opisowe] uchwaly szczegdtowo okreslono podstawowe klasy przeznaczenia terenow
I uzupetniajace  wynikajace  z obligatoryjnej  klasyfikacji  przeznaczen terenéw  zgodnie
Z obowigzujacym rozporzadzeniem. Zakazano lokalizowania na obszarze planu obiektow
I dziatalnos$ci ucigzliwych, a w szczegolnosci:

- przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej,



- zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe terenéw objetych planem sg przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnoszg si¢ ustalenia planu okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki
zagospodarowania terenu (ustalenia § 81 § 9).

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu nie rozpatrywano szczeg6élnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, poniewaz dla wojewddztwa $laskiego
audyt taki nie zostat dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony przyrody, Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Ustalenia planu (§ 5) okreslaja zasady ochrony srodowiska. Na obszarze opracowanego planu nie
zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 3 planu.
Projekt planu nie obejmuje gruntéw rolnych, ktére wymagatyby uzyskania zgody, o ktérej mowa
wart. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i nielesnych, na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Cysterskich Kompozycji
Krajobrazowych Rud Wielkich", dla ktorej zastosowanie majg przepisy Ustawy prawo ochrony
srodowiska.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyjetych
w planie
Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrone
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska;
2) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze planu wystepuje obszar ztoza wegla kamiennego "Sumina" (ID MIDAS 302). W § 10
ustalono nakaz zachowania przepisow odrebnych dotyczacych Prawa geologiczno gorniczego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla
0sOb ze szczegOlnymi potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostepu do budynkdéw, oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do: przeznaczenia
terendow oraz korzystnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
(ustalenia § 8 i § 9), stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.



22024 r., poz. 1130) — zawarte w §14 planu. Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne w tym
budzet gminy obejmuje przewidywane ekonomiczne skutki podjetych ustalen projektowanego
dokumentu.

7. Prawo wlasnosci

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ustalenia planu ksztaltujg, wraz z innymi przepisami prawa, Sposob
wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci.

W procedurze planu nie wptynety zadne wnioski wtascicieli nieruchomosci.
Na terenach prywatnych nie wskazano zadnych nowych przeznaczen stanowigcych cele publiczne.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Miejscowy plan spelnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace z art. 17
pkt 2 i pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organdw o przystgpieniu
do sporzadzenia m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wiasciwych organow
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegdlnosci
dotyczacych zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (ustalenia
§81§9).

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja
zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym,
pozwalajac na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Ustalenia projektowanego
dokumentu uwzgledniajg prawa wiasno$ci, m. in. poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli nieruchomosci.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci Sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu okre$laja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej (§ 13). Na calym obszarze obj¢tym planem dopuszczono realizacje
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Dopuszczono lokalizowanie mikroinstalacji z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego i wiatru celem umozliwienia realizacji n.p.:
oswietlenia ulicznego, z wylaczeniem mikroinstalacji z uzyciem biomasy. Zakazano lokalizowania
urzadzen OZE przekraczajacych moc mikroinstalacji.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej

Organ sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz umozliwienie skladania wnioskow;

2) ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych ze wskazaniem sposobu, miejsca oraz
termin sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz okreslenie terminu, sposobu 1 zakresu
przeprowadzenia prezentacji projektu miejscowego planu wraz z dyzurem projektanta.

Ogloszenia opublikowane zostalty w prasie, wywieszone na tablicy ogloszen oraz udostepnione na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nedza.



Projekt przedmiotowego planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wgladu wraz
Z przeprowadzeniem dyskusji publicznej oraz dyzuru projektanta.

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych zawierajacy rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, ztozonych w ramach wytozenia do publicznego wgladu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Woéjt Gminy Nedza:

1) ogtosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly wraz
Z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce
I termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na pisSmie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

5) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania,;

6) wystapil o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko wtasciwe instytucje i organy;

7) opracowal wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

8) ogtlosil w lokalnej prasie, zamiescit obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na
stronie internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych nad projektem planu wraz
prognoza oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania uwag;

9) zorganizowal konsultacje spoteczne dotyczace przyjetych w projekcie planu rozwigzan wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko poprzez wylozenie do publicznego wgladu projektu
planu, przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz dyzuru projektanta. Do projektu wptyneto
............... uwag, z ktorych Wojt Gminy Nedza uwzglednit .............. uwag i nie uwzglednit lub
uwzglednit czgsciowo .................. uwagi.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalenia planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji
I infrastruktury technicznej (§ 121 § 13).

14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami inwestoréw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajgc im zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne dla obszaru pokazanego na zataczniku graficznym Nr 1
zapewniaja bezposrednig obsluge nieruchomos$ci oraz zabezpieczaja mozliwos¢ racjonalnego
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte s3 w ustaleniach
W szczegolnos$ci dotyczacych: zasad ochrony i1 ksztaltowania ladu przestrzennego (§ 5), zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania (ustalenia § 8 i § 9).



Obszar objety planem przedstawiony na zatgczniku Nr 1 jest dostatecznie skomunikowany i nie
bedzie wymagal dodatkowych nakladow gminy w zakresie budowy infrastruktury technicznej.
Skutki ekonomiczne projektu planu zostaly przeanalizowane w analizie wplywu na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,analiza wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy” opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww.
dokumentu wskazujg jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego
mpzp wptynie na zwigkszenie dochodow gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatacznik Nr 3 do uchwaly. W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 30%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci
nastepuje w wyniku opracowania przez rzeczoznawce majatkowego, operatu szacunkowego
okreslajacego wartos¢ nieruchomosci przed uchwalaniem planu miejscowego oraz wartos¢ po jego
uchwaleniu, przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy.
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udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (ti. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
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innych opracowan dotyczacych ochrony $rodowiska. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu przy ulicach Ofiar Oswiecimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki Slgskie

1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA ZINNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla fragmentu terenu
potozonego w sofectwie Gorki Slaskie w rejonie ul. Rudzkiej i ul. Ofiar Os$wiecimskich.
Prognoza zostata wykonana na zlecenie Pracowni Urbanistycznej w Rybniku.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okres$lone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak to w jakim
stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu na duza
ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen srodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Prognoza nie jest
dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen  inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra
materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie , udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Nedza oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
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przewidywane znaczgce oddziatywania na Srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy

Nedza powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego z 2016
r., przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13 wrzeénia 2016r., poz. 4619);

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza przyjete uchwatg Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009
r. ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVI-294-2013 Rady Gminy Nedza
z dnia 13 maja 2013 r,;

Uchwafa Nr XXVIII-169-2016 Rady Gminy Nedza z dnia 5 maja 2016
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza dla obszaru sofectwa Gérki Slaskie - obowigzujacy na analizowanym
terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognozg,

dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw
prawnych, w tym przepisow gminnych,

przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w sierpniu 2024 r.,

dokonano analizy czynnikdw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska.
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1.3  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentdw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczacych réznych aspektéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentdéw wszystkich poziomdw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwoj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

14 USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony zostat
na podstawie uchwaty Nr XCV-09-2024 Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ul. Ofiar Oswiecimskich i ul. Rudzkiej
w sotectwie Gérki Slaskie.

Planem objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 0,3 ha potozony przy skrzyzowaniu ulic
Ofiar Oswiecimskich i Rudzkiej. Obszar objety planem w obowigzujgcym planie przeznaczony
jest pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, dla ktdrego utrzymano to przeznaczenie
w  sporzgdzanym planie doprecyzowujgac parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgc realizacje na tym terenie marketu w typie
dyskontu handlowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane
jest koniecznoscig racjonalnego zagospodarowania terendéw i potrzebami inwestora.
W sporzgdzanym planie dostosowano zapisy do obowigzujgcych przepisow, ktére wymagajg
zastosowania nowego nazewnictwa w zakresie symboli i nazwy klas przeznaczen terendw
okres$lonych w tabeli zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu po wejsciu w zycie na podstawie art. 34 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spowoduje w granicach obszaru objetego planem utrate
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mocy obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
sotectwa Gorki Slgskie (uchwata Nr XXVII1-169-2016 Rady Gminy Nedza z dnia 5 maja 2016

r.).
W zwigzku z ustaleniami planu, charakterem zaproponowanych przeznaczen oraz

obecnym zagospodarowaniem terendw, ktére majg by¢ poddane zmianom (nieuzytkowane
grunty orne stabej klasy, brak cennych siedlisk przyrodniczych) nie przewiduje

sie wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

B

i

Rysunek 1 Obowigzujacy na analizowanym terenie mpzp z 2016 r.
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Analizowany obszar potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Gminy Nedza,
w sotectwie Goérki Slaskie, w rejonie skrzyzowania ul. Ofiar O$wiecimskich i ul. Rudzkiej.
Obszarem objetym zmiang mpzp sg dziatki nr 213/16, 213/17, 213/18 i 213/6. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi ok. 0,3 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego® obszar objety
opracowaniem potozony jest w cafoéci w prowincji Niz Srodkowoeuropejski
(31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina Slaska (318.5),
w obrebie mezoregionu Kotlina Raciborska (318.59).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

W podfozu gminy Nedza oraz analizowanego terenu gteboko pod utworami
trzeciorzedowymi zalegajg utwory karbonskie i triasowe, ktére nigdzie nie pojawiajg sie
na powierzchni. Na duzej czesci podtoza gminy wystepujg trzeciorzedowe utwory starszego
miocenu tworzone przez ity i piaski z syderytami, miejscami z weglem brunatnym warstw
kedzierzyniskich Ns.2 Zgodnie ze Szczegétowa Mapg Geologiczng Polski ark. Ryduttowy?
na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe
f81Q,3, deponowane w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace

Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek ciekdw, nawet w postaci
najmniejszych rowdéw melioracyjnych, brak jest tu réwniez wod stojacych.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym obszarze nie przeptywajg cieki, ktére mogtyby stwarzaé
jakiekolwiek zagrozenia powodziowe, w tym nie wystepujg tu obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani tereny narazone na podtopienia.

Ujecia wad powierzchniowych

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wéd powierzchniowych ani ich strefy
ochronne.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Wedtug podziatu Polski na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych na analizowanym
terenie nie przeptywajg zadne cieki wydzielone jako JCWP, natomiast cato$é terenu znajduje
sie w zlewni JCWP nr PLRW600061156899 Sumina od Doptywu w Suminie do ujscia.

1 Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2001 r.;
2 Kotliccy G. i S., Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979 r.;
3 Sarnacka Z. Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski, 1 : 50 000, ark. Ryduttowy, PIG 1956 r.;
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24  WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice* obszar objety
opracowaniem wchodzi w sktad Przedkarpackiego Regionu Hydrogeologicznego XXiIl,
Podregion Rybnicki XXII 8, w ktorym gtéwny poziom uzytkowy wdd podziemnych znajduje sie
w utworach czwartorzedowych, miocenskich oraz karbonskich.

Uzytkowe poziomy wodonos$ne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Ryduttowy® na analizowanych terenach
wystepuje uzytkowy poziom wodonosny w utworach trzeciorzedowych, a podrzednie
rowniez poziom czwartorzedowy. Dla trzeciorzedowego poziomu wodonosnego wyznaczono
na mapie hydrogeologicznej Polski jednostke hydrogeologiczng1Q/2cTrl. Potencjalna
wydajno$¢ studni wierconej wynosi od 30 m*h do 50 m3h. Na catej powierzchni jednostki
stopien zagrozenia wdd jest niski, wystepuje Srednia odpornos¢ poziomu gtéwnego i nie
wystepujg ogniska zanieczyszczen. Jakos¢ wod jest srednia (lIlb), woda wymaga uzdatnienia.

Tabela 1 Gtdwne parametry jednostki hydrogeologicznej

Symbol jednostki Pietro Gtebokos¢ Migzszo$¢ | Wspdtczynnik Przewodno$¢ | Modut zasobow Modut zasobéw
hydrogeologicznej wodonosne wystepowania [m] filtracji [m/24h] warstwy odnawialnych dyspozycyjnych
wodonosnej [m3/24h/km2] [m3/24h/km2]
[m?/24h]
1Q/2cTrl Tr 15-100 m 29 2,5 72 95 70

Gtodwne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatdbw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
na analizowanym terenie nie wystepujg gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

Jednolite cze$ci wod podziemnych

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wéd podziemnych analizowany obszar
znajduje sie w JCWPd nr PLGW6000142.

Ujecia wod podziemnych

Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia woéd podziemnych, ani ich strefy
ochronne.

2.5 KLIMAT

Podziat Polski na dzielnice rolniczo — klimatyczne (R. Guminski 1948) klasyfikuje
obszar gminy do dzielnicy podsudeckiej, w ktérej liczba dni z przymrozkami w ciggu roku
waha sie od 100 do 120, a czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi 80-90 dni. Srednioroczne
sumy opadéw w wieloleciu 1961-1990 wahaty sie od 667 mm (Ligota Tworkowska) do 786
mm w Wodzistawiu Slaskim. Maksymalne opady wystepuja w lipcu, a minimalne

4 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.;
5 Chmura A., Wagner J., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Ryduttowy, PIG, Warszawa 2002
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w miesigcach zimowych (styczen, luty, marzec). Na analizowanym obszarze dominujg wiatry
SW (wylot Bramy Morawskiej). Blisko$¢ doliny Odry sprawia, ze czeste sg rowniez wiatry
o kierunkach NW i S. Ich $rednie predkosci wahajg sie od 2,8 do 3,3 m/s (Absalon, 1996).

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI

2.6.1 UKSZTAtTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Analizowany teren potozony jest na  wyptaszczeniu zbocza réwniny
wodnolodowcowej, ktéra opada w kierunku potudniowym, do doliny Suminy, ktéra znajduje
sie poza analizowanym obszarem i na potudnie od ul. Ofiar Oswiecimskich. Rzedne w czesci
potnocnej wynoszg ok. 215 m n.p.m., zas w czesci potudniowej ok. 213 m n.p.m.
Powierzchnia terenu nieznacznie opada w kierunku potudniowym. Nie wystepuja
na analizowanym terenie znaczgce formy morfologiczne, tak pochodzenia naturalnego, jak
i antropogenicznego.

Zagrozenie osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG), na analizowanym terenie nie stwierdzono zjawisk
osuwiskowych — aktualnych lub historycznych. Analizowany teren pod wzgledem
uksztattowania terenu i litologii nie jest predysponowany do wystepowania tego rodzaju
zjawisk.

2.6.2 GLEBY IROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na analizowanym terenie mapa glebowo-rolnicza wydziela gleby brunatne kwasne
Bk zaliczone do kompleksu zytniego bardzo stabego 7. W ewidencji gruntéw wskazywano
tu grunty orne klasy RVI, obecnie nie sg one wykorzystywane w sposéb rolniczy, teren ten
stanowi rozlegty przydomowy trawnik.

2.7 ZASOBY NATURALNE

W gtebokim podtozu analizowanego obszaru wystepuje udokumentowane ztoze
wegla kamiennego ,Sumina” (ID Midas 302), ztoze to nie jest, ani nie bytlo w przesztosci
przedmiotem eksploatacji, nie ustanowiono tu obszardow, ani terendw gorniczych.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Na analizowanym terenie wystepuje plac ogrodzony ptotem porosniety trawnikiem,
wzdiuz ogrodzenia rosng tuje, a w czesci zachodniej kilka niewielkich sosen. W otoczeniu
terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na catym analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania
stanowisk gatunkéw roslin chronionych, ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych.
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2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. ORAZ
KORYTARZE EKOLOGICZNE

Analizowany teren znajduje sie w catosci w Parku Krajobrazowym Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, ale nie wystepujg tu jakiekolwiek cenne siedliska
przyrodnicze czy krajobrazy, ktdre mogtyby stanowi¢ przedmiot ochrony parku.

Park Krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Rud Wielkich” utworzono na drodze
Rozporzadzenia Wojewody Katowickiego Nr 181/93 z dnia 23 XI 1993 r. (Dz. U. Woj.
Katowickiego z 1993 r. Nr 15, poz. 130). W roku 2000 na wniosek Elektrocieptowni Rybnik
nastgpita zmiana granic parku na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego
Nr 37/2000 z dnia 28 wrzeénia 2000 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2000 r. nr 35, poz. 548).
Wytaczone zostaty: obszar elektrowni Rybnik, Zbiornik Rybnicki oraz przylegte tereny
zurbanizowane.

Park o powierzchni 50470 ha obejmuje gminy: Nedza, KuZnia Raciborska oraz
czeéciowo gminy: Knuréw, Czerwionka — Leszczyny, Orzesze, Zory, Suszec, Rybnik, Lyski,
Raciborz, Sosnicowice i Pilchowice wojewddztwa Slgskiego — sg to tereny Nadlesnictw: Rudy,
Rudziniec i Rybnik. Celem utworzenia Parku obejmujgcego tereny lesne, obszary rzek
i stawdéw, upraw polnych i zabudowan byto zachowanie i ochrona débr i waloréw
przyrodniczych, przyrodniczo — kulturowych, kulturowych i rekreacyjnych. W granicach Parku
znalazt sie obszar f3czacy doliny najwiekszych polskich rzek Odry i Wisty z centralnie
przeptywajacg rzeka Ruda, pokryty na znacznych powierzchniach kompleksami le$nymi
i rolniczymi. Teren Parku charakteryzuje sie atrakcyjnosciag przyrodniczg zwigzang
z zachowang szatg roslinng i uksztattowaniem terenu oraz duzymi wartosciami kulturowymi
zapoczatkowanymi przez lesno — rybacka gospodarke cysterséw.

Nalezy zwrdcié uwage, ze pomimo uptywu ponad 31 lat od ustanowienia parku wciaz
nie ma planu jego ochrony — a wiec dokumentu ktéry winien integrowac¢ wszelkie dziatania
na terenie parku. Nie dos¢ wspomnieé, ze na dzien dzisiejszy wiasciwie nie jest mozliwe
wskazanie prawidtowych granic parku, gdyz w rozporzadzeniu z 1993 r. wprowadzono
jedynie enigmatyczne stwierdzenie: ,granica parku biegnie wzdtuz granicy lasu”. Nie
wiadomo co jest celem i przedmiotem ochrony parku, obiektami jego szczegdlnego
zainteresowania, najciekawszymi obiektami. Nigdy nie wykonano inwentaryzacji parku
w kierunku wykazania najcenniejszych siedlisk przyrodniczych czy najwartosciowszych
krajobrazéw. Taki stan rzeczy na dzien dzisiejszy wiasciwe uniemozliwia prowadzenie
jakiejkolwiek racjonalnej ochrony tego terenu.

Analizowane tereny znajdujg sie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi dla
ssakéw drapieznych i kopytnych oraz dla ptakdw. W opracowaniu studialnym dotyczacym
korytarzy ekologicznych w wojewddztwie $lagskim® nie wskazywano tu wystepowania
jakichkolwiek korytarzy ekologicznych. Nie wyznaczono tu rowniez korytarzy ekologicznych

6 Parusel i in., 2007 r. Korytarze ekologiczne Wojewddztwa Slaskiego
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w opracowaniach dotyczacych catego kraju.” Analizowany teren jest ogrodzony i potozony
posrod terendw zabudowanych, zwierzeta nie majg tu jakiejkolwiek mozliwosci migracji.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie wystepuje krajobraz wiejskich terenédw zurbanizowanych
w typie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie wystepujg tu cenne wartosci
krajobrazu, brak jest jednak réwniez negatywnych elementéw krajobrazu.

2.11 ZABYTKII OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym obszarze nie wystepujg jakiekolwiek zabytki, ani dobra kultury
wspotczesnej, moze tu natomiast znajdowac sie stanowisko archeologiczne, ale jego
doktadna lokalizacja nie jest znana.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACII
USTALEN PLANU

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2016 roku (patrz rozdziat 1.4), w ktérym to planie ustalono mozliwos¢
zurbanizowania catego analizowanego obszaru w zasadzie w dos$¢ podobny sposéb jak
w obecnie procedowanym projekcie mpzp (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),
z tym, ze nie uwzglednia on biezacych potrzeb inwestora w zakresie realizacji dyskontu
handlowego. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu tereny te mogtyby réwniez
zosta¢ zurbanizowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej. Bez
zmiany mpzp stan srodowiska na tym obszarze réwniez ulegtby zmianie, gdyz mozliwosé
urbanizacji byfa juz wskazana w obowigzujgcym mpzp.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych problemoéw
ochrony srodowiska. Nie wystepujg tu matoobszarowe formy ochrony przyrody, nie byto
rowniez propozycji objecia tego obszaru ochrong. Brak jest réwniez informacji o innych,
mogacych tu wystepowac problemach ochrony srodowiska.

7 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
51 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobdw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposdb ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak jest tu jakichkolwiek wdéd. Mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekéw, jednak
jest to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal catkowitego skanalizowania
analizowanego obszaru i jego otoczenia oraz niewielkie powierzchnie terenéw przeznaczone
do urbanizacji. W celu przeciwdziatania zanieczyszczeniom projekt planu przewiduje
ustalenia zgodne z obowigzujgcymi przepisami. W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje sie zagrozenia dla wdéd powierzchniowych.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMINE

W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie szczegblnego zagrozenia
wod podziemnych, tym bardziej, ze w podtozu wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne
w utworach trzeciorzedu, ktére charakteryzujg sie niskim stopniem zagrozenia. Powstanie
nowe] zabudowy z niedostatecznie rozwigzanym systemem odprowadzania Sciekdw moze
wptyngé na stan wdéd podziemnych. Dla ochrony wéd podziemnych wazne bedg wiec
ustalenia przedstawione w zakresie gospodarki sciekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony wdd
podziemnych kluczowe znaczenie majg dziatania, ktére wykraczajg poza ramy planowania
przestrzennego, takie jak egzekwowanie przez gmine podtaczen do sieci kanalizacyjnej oraz
wiasciwe zaprojektowanie inwestycji z uwzglednieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczen.

53 WPLYW NA KLIMAT

W szerszej skali realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na klimat.
Natomiast na pewno zmianie ulegnie mikroklimat terenéw na ktdrych bedzie powstawata
nowa zabudowa, co dotyczyé bedzie catego tego terenu. Zabudowanie terenéw wptynie
na zwiekszenie szorstkosci powierzchni ziemi, a co za tym idzie na zmniejszenie warunkow
przewietrzania. Na terenach przewidzianych do zabudowy na analizowanym terenie zamiast
topoklimatu terendéw otwartych, bedzie powiekszata sie strefa zurbanizowana,
az do catkowitej zabudowy tego terenu i powstania tu strefy topoklimatu miejskiego. Nie
przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze zjawiskiem niskiej emisji, gdyz zwykle zabudowa
ustugowa nie jest emitorem tego typu zanieczyszczen. Niewatpliwie jednak mozna uznad,
ze topoklimat analizowanego terenu ulegnie zmianie.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALtTOWANIE TERENU

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowe] lub ustugowej. Realizacja
tych funkcji wptynie nieznacznie na przeksztatcenie powierzchni terenu. Nie nalezy jednak
spodziewaé¢ sie znaczgcych przeksztatcen, projekt planu nie przewiduje bowiem
wielkoskalowych przedsiewzieé, takich jak drogi, sktadowiska odpaddw, eksploatacja kopalin
czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas
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ziemnych. Zmiany powierzchni ziemi nalezy uzna¢ za nieuniknione, towarzyszace
wprowadzeniu kazdego typu inwestycji.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

Przy powstaniu planowanej zabudowy istniejgce na analizowanym terenie gleby
ulegng w wiekszosci zniszczeniu (zajetosé terenu), jednak nie byly one juz uzytkowane jako
grunt rolny, raczej petnity funkcje duzego przydomowego placu, trawnika. Projekt planu
przewiduje pozostawienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla analizowanego
terenu, pomimo to przewiduje sie, ze tereny poddane pod zabudowe zostang bezpowrotnie
stracone dla rolnictwa. W otoczeniu, na terenie gminy, jednak ciggle pozostanie duza ilo$¢
terendw rolnych pozostajacych w uprawie. Na skutek ustalen projektu planu nie zachodzi
konieczno$¢ pozyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych, gdyz grunty klasy
I — 1l nie bedg przeksztatcane (nie wystepuja na analizowanym terenie). Nie zachodzi
réwniez konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, gdyz grunty
tego typu tu nie wystepuja.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

W projekcie planu ujawniono udokumentowane ztoza kopalin znajdujgce sie
na obszarze objetym opracowaniem. Nie przewiduje sie zagrozenia tego elementu
srodowiska poprzez ustalenia mpzp. Nie wprowadza sie form zagospodarowania, ktére
na trwale mogltyby uniemozliwi¢ ich eksploatacje, jednoczesnie nie wprowadza sie
jakichkolwiek nowych terenéw z mozliwoscia eksploatacji zt6z kopalin.

5.6  WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Projekt planu wprowadza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
na terenach ugorowanych gruntéw rolnych, ktore obecnie sg wykorzystywane jako duzy
przydomowy plac, porosniety trawnikiem. Projektowane ustalenia planu nie bedg miaty
wiekszego wptywu na S$rodowisko, gdyz nie wystepujg tu cenne pod wzgledem
przyrodniczym tereny, oraz nie wprowadza sie przeznaczen, ktére moglyby generowad
znaczace oddziatywania. W sasiedztwie terendw objetych planem rdéwniez nie wystepujg
cenne siedliska przyrodnicze, ktdre narazone bytyby na ewentualne zniszczenie.
Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem wystgpienia znaczgcych
oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu, ktére zwykle nie stanowia
elementdéw zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. W zwigzku z realizacjg
ustalen planu catos¢ terenu zmieni swoj charakter z terendéw przydomowego placu na tereny
zabudowane o charakterze zurbanizowanym. Wprowadzenie zabudowy na terenach
przeznaczonych pod urbanizacje spowoduje zmiane w srodowisku roslinnym wyrazajgcg sie
miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci dotychczas tu wystepujacej na rzecz gatunkow zieleni
towarzyszgcej na terenach realizacji zabudowy (np. trawniki, ogrody, zielerice). Roslinnos¢
i zwierzeta zwigzane z przydomowymi ogrodami zostang z tych terendéw wyparte,
a wprowadzone zostang gatunki charakterystyczne dla  zieleni urzadzonej
np. w formie ogroddw, zielericdw czy trawnikdw na powierzchni biologicznie czynnej, ktérej
warto$é¢ zostata wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Catosc terenu zostanie przeksztatcona w kierunku terendw zurbanizowanych, o charakterze
miejskim.
Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy

szczegolnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie do pogorszenia
stanu Srodowiska przyrodniczego.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z 16 KWIETNIA 2004 | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Analizowany teren znajduje sie w catosci w Parku Krajobrazowym Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, ale nie wystepujg tu jakiekolwiek cenne siedliska
przyrodnicze czy krajobrazy, ktére mogtyby stanowié przedmiot ochrony parku. Mozliwo$é
realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustug byfa wskazywana juz w obowigzujgcym mpzp.
Ze wzgledu na brak wartosciowych siedlisk lub krajobrazéw nie przewiduje sie zagrozenia dla
przyrody ochrony parku.

Analizowane tereny znajdujg sie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi dla
ssakow drapieznych i kopytnych oraz dla ptakdw. W opracowaniu studialnym dotyczagcym
korytarzy ekologicznych w wojewddztwie $lgskim® nie wskazywano tu wystepowania
jakichkolwiek korytarzy ekologicznych. Nie wyznaczono tu réwniez korytarzy ekologicznych
w opracowaniach dotyczgcych catego kraju.® Analizowany teren jest ogrodzony i potozony
posréd terendw zabudowanych, zwierzeta nie maja tu jakiejkolwiek mozliwosci migracji.
Realizacja nowej zabudowy nie zmieni tego stanu rzeczy, teren ten pozostanie niedostepny
dla zwierzat, bedg one do przemieszczania sie wykorzystywaty raczej pasy terendw rolnych
i le$nych na pétnoc i potudnie od zurbanizowanej czesci sotectwa Gorki Slaskie.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Krajobraz terenu ulegnie znaczacej zmianie. Obecnie wystepuje tu krajobraz terendéw
zabudowy jednorodzinnej, natomiast po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami projektu
planu na catosci terenu zaistnieje krajobraz terenéw zurbanizowanych, miejskich. W zapisach
projektu planu znalazty sie wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego, ktore powinny zabezpieczyé wtasciwe ksztattowanie sie
krajobrazu, przewiduje sie jednak, ze zmiana w krajobrazie nastgpi i bedzie miata charakter
widoczny zaréwno dla tego terenu, jak i jego otoczenia.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ujete w Rejestrze Zabytkow
Wojewddztwa Slaskiego, ani w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapisdw dotyczgcych tego typu obiektéw. Moze tu natomiast znajdowac sie
stanowisko archeologiczne, ale jego doktadna lokalizacja nie jest znana, informacja na ten
temat zostata ujeta w projekcie mpzp.

8 Parusel i in., 2007 r. Korytarze ekologiczne Wojewddztwa Slaskiego

9 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé na potencjalne
pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. O ile zagrozenie ze strony obiektéw
ustugowych i przemystowych jest zwykle niewielkie, poniewaz muszg one spetni¢ szereg
norm ujetych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz objete sg biezgcym system monitoringu, kontroli oraz
pozwolen, o tyle powaznym zagrozeniem jest poszerzenie sie funkcji mieszkaniowej (tereny
MN), ktére ciggle sg gtéwnym sprawca zanieczyszczenn w formie tzw. ,,niskiej emisji”. Nalezy
zaznaczy¢, ze systemy obstugi grzewczej pozostajg w duzej mierze poza kontrolg stuzb
ochrony srodowiska, a rozwigzanie problemu niskiej emisji wymaga podjecia dziatan, ktére
wykraczajg poza ramy miejscowego planu zagospodarowania. Od 1 wrze$nia 2017
r. na terenie wojewddztwa $laskiego obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa?®, dzieki ktérej
rowniez i w gospodarstwach domowych nastgpi ograniczenie mozliwosci lokalizowania
zréodet ciepta wykorzystujgcych najgorsze jakosciowo paliwa. W zwigzku z postepujaca
wymiang kottdw na bardziej ekologiczne oraz wprowadzeniem nakazu montowania
w nowych budynkach jedynie kottéw spetniajgcych odpowiednie normy wynikajace
z uchwaty antysmogowej nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze wzrostem zjawiska
niskiej emisji. Projekt planu nie wprowadza zadnych nowych drdég, nie przewiduje sie wiec
zagrozenia w tym zakresie.

Nalezy podkreslié, ze bez wzgledu na forme powstawania zanieczyszczen,
to na przedsiebiorcach lub inwestorach spoczywat bedzie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, obowigzek ograniczenia tego negatywnego oddziatywania. Doktadny wptyw
przedsiewziecia na srodowisko winien zosta¢ zbadany i opisany w karcie informacyjnej
przedsiewziecia lub raporcie oddziatywania na srodowisko, jesli zajdzie potrzeba ich
wykonania. W razie wykazania przekroczedn wymagane bedzie wprowadzenie dziatan
minimalizujgcych i zapobiegawczych.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy tez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
o czym wyraznie moéwi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska. W ust.
2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania na srodowisko
i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

10 Uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw
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Na analizowanym terenie projekt planu wprowadza zabudowe ustugowg w poblizu
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze mie¢ znaczacy potencjalny
wpltyw na pogorszenie klimatu akustycznego. Nie ulega watpliwosci, ze wprowadzenie
urbanizacji na nieuzytkowanych dotychczas terenach moze spowodowac pogorszenie jakoSci
klimatu akustycznego. Projekt planu nie wprowadza nowych drég wyzszych klas, w zwigzku
z czym nie przewiduje sie presji od tego typu emitorow.

Po wprowadzeniu zabudowy poszczegdlne tereny ,wypetnia” sie odgtosami zycia
codziennego, takimi jak np. ruch samochodéw, rozmowy, $miech, koszenie trawnikdw,
szczekanie pséw, a w przypadku terenéw ustugowych odgtosami dziatalnosci poszczegdlnych
obiektéw, jak praca klimatyzatora, roztadunek towardéw, ruch klientéw. Wszystkie
te elementy spowodujg, ze jakos$¢ klimatu akustycznego moze ulec pogorszeniu.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakosé¢ klimatu
akustycznego, za wyjatkiem drdég, nie moze przekroczyé ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa ochrony
srodowiska wskazano, ktdére z terendw nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendw,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Wsrdd nich wyrdznia sie m.in.
prowadzenie prac wyfgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, czy
odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. W kontekscie zanieczyszczen powietrza
do rodzajow zabezpieczen zaliczyé mozna np.: montaz witasciwych, zgodnych
z obowigzujgcymi normami urzadzen, montaz odciggdéw spalin oraz odpowiednig lokalizacje
emitorow. W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terenéw oraz z ewentualng
mozliwosciag wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na analizowanych obszarach.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie przewiduje odrebnych zapiséw co do lokowania anten telefonii
komédrkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie
do S$rodowiska pdl elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepiséw oraz
systemem kontroli, stojgcymi poza kompetencjami planowania przestrzennego. Jest
to zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé rozwoju
telefonii komdrkowe;.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy ustug, w tym ustug handlu nie
przewiduje sie znaczgcego przyrostu produkowanych odpadow gtéwnie zwazywszy na
niewielkg skale terenu. Dodatkowo wszelkie odpady beda zagospodarowane zgodnie
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z obowigzujgcymi przepisami. Nie przewiduje sie na analizowanym terenie powstania
sktadowisk odpaddéw czy tez innych obiektéw zwigzanych z przetworstwem odpadoéw.
Gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepisdw oraz systemem kontroli,
bedgcymi poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten regulujg: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Gminy. Nie ma zatem
potrzeby ani delegacji ustawowej do regulowania tego zagadnienia ustaleniami miejscowego
planu, ktére zaktadajg ich rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania zagrozen powodziowych,
nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczgcych tego typu zjawisk.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania zagrozen ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu
zjawisk.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale, wprowadzone funkcje oraz odlegtos¢

od granic Rzeczpospolitej Polskiej, nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywac
na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego
terenu zaproponowano rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu zaproponowano:

o zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na S$rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publicznej,

e gospodarowania odpadami poza budynkami, z wytgczeniem odpadow
komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na dziatce dziatalnosci,
o ktérej mowa w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
polegajgcego na unieszkodliwianiu odpadéw,

e W sposob powodujgcy ucigzliwosé dla sgsiedniej zabudowy.
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e w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie dla
nowych instalacji grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
technik grzewczych.

e nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

e w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie
przed przenikaniem do gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych
zanieczyszczen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

e w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom diwieku
przenikajacego do srodowiska na obszarach objetych planem nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym teren
o symbolu MN-U — nalezy traktowa¢, jako teren zabudowy mieszkaniowej -
ustugowej, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisdow dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zosta¢ okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
ochrony S$rodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na elementy Srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko nie
proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym obszarze, jak i w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura
2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, wiec nie ma potrzeby
rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2023 poz. 977) oraz w rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie
takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczgco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Gminy. Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
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miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla Srodowiska
zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéow
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli,
ktérzy powinni reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty Nr XCV-09-2024 Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza dla terenu przy ul. Ofiar O$wiecimskich i ul. Rudzkiej w sotectwie Gérki Slaskie.

Planem objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 0,3 ha potozony przy skrzyzowaniu
ulic Ofiar Oswiecimskich i Rudzkiej. Obszar objety planem w obowigzujagcym planie
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, dla ktdérego utrzymano
to przeznaczenie w sporzadzanym planie doprecyzowujgc parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego umozliwiajac realizacje na tym terenie marketu w typie
dyskontu handlowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane
jest koniecznoscig racjonalnego zagospodarowania terendéw i potrzebami inwestora.
W sporzgdzanym planie dostosowano zapisy do obowigzujacych przepisow, ktére wymagaja
zastosowania nowego nazewnictwa w zakresie symboli i nazwy klas przeznaczen terenéw
okreslonych w tabeli zatacznika do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu po wejsciu w zycie na podstawie art. 34 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spowoduje w granicach obszaru objetego planem utrate
mocy obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
sotectwa Gorki Slaskie (uchwata Nr XXVIII-169-2016 Rady Gminy Nedza z dnia 5 maja 2016

r.).

W zwigzku z ustaleniami planu, charakterem zaproponowanych przeznaczen oraz
obecnym zagospodarowaniem terendw, ktére majg by¢ poddane zmianom (nieuzytkowane
grunty orne stabej klasy, brak cennych siedlisk przyrodniczych) nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

Prognoza ma na celu okres$lenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami prawa.

Analizowany obszar potozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci Gminy Nedza,
w sotectwie Goérki Slaskie, w rejonie skrzyzowania ul. Ofiar O$wiecimskich i ul. Rudzkiej.
Obszarem objetym zmiang mpzp sg dziatki nr 213/16, 213/17, 213/18 i 213/6. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi ok. 0,3 ha. W budowie geologicznej analizowanego obszaru
udziat biorg osady czwartorzedowe zalegajgce na starszych utworach trzeciorzedowych
i karbonskich. Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek ciekéw, nawet w postaci
najmniejszych rowdéw melioracyjnych, brak jest tu rowniez wéd stojgcych. Zgodnie z Mapg
Hydrogeologiczng Polski ark. Ryduftowy na analizowanym terenie wystepujg uzytkowe
poziomy wodonosne w utworach trzeciorzedu. Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych
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zbiornikdbw wod podziemnych oraz materiatdw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
na analizowanym terenie nie wystepuja gtdwne zbiorniki wdéd podziemnych.
Na analizowanym terenie mapa glebowo-rolnicza wydziela gleby brunatne kwasne
Bk zaliczone do kompleksu zytniego bardzo stabego 7. W ewidencji gruntow wskazywano
tu grunty orne klasy RVI, obecnie nie s3 one wykorzystywane w sposdéb rolniczy, teren ten
stanowi rozlegty przydomowy trawnik. W gltebokim podtozu analizowanego obszaru
wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Sumina” (ID Midas 302), ztoze to nie
jest, ani nie byto w przesztosci przedmiotem eksploatacji, nie ustanowiono tu obszaréw, ani
terendw goérniczych. Na analizowanym terenie wystepuje plac ogrodzony ptotem porosniety
trawnikiem, wzdtuz ogrodzenia rosng tuje, a w czesci zachodniej kilka niewielkich sosen.
W otoczeniu terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na catym
analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania stanowisk
gatunkow roslin chronionych, ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych. Analizowany
teren znajduje sie w catosci w Parku Krajobrazowym Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich, ale nie wystepujg tu jakiekolwiek cenne siedliska przyrodnicze czy krajobrazy,
ktére mogtyby stanowi¢ przedmiot ochrony parku. Na analizowanym terenie wystepuje
krajobraz wiejskich terenéw zurbanizowanych w typie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nie wystepujg tu cenne wartosci krajobrazu, brak jest jednak réwniez
negatywnych elementéw krajobrazu. Na analizowanym obszarze nie wystepujg jakiekolwiek
zabytki, ani dobra kultury wspoétczesnej, moze tu natomiast znajdowal sie stanowisko
archeologiczne, ale jego doktadna lokalizacja nie jest znana

Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobéw zagospodarowania, ktére
w sposéb znaczacy moglyby pogorszy¢ jakos¢ wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposob ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak jest tu jakichkolwiek wdd. Ewentualna zmiana przeznaczenia
na zabudowe ustugowg wptynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych Sciekdw, jednak jest
to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal catkowitego skanalizowania
analizowanego obszaru oraz niewielkie powierzchnie terenéw przeznaczone do urbanizacji.

Projekt planu wprowadza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
na terenach ugorowanych gruntéw rolnych, ktére obecnie sg wykorzystywane jako duzy
przydomowy plac, poro$niety trawnikiem. Projektowane ustalenia planu nie bedg miaty
wiekszego wptywu na S$rodowisko, gdyz nie wystepujg tu cenne pod wzgledem
przyrodniczym tereny, oraz nie wprowadza sie przeznaczen, ktére moglyby generowad
znaczace oddziatywania. W sgsiedztwie terendw objetych planem réwniez nie wystepujg
cenne siedliska przyrodnicze, ktdre narazone bytyby na ewentualne zniszczenie.
Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem wystgpienia znaczacych
oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu, ktére zwykle nie stanowia
elementdow zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko. W zwigzku z realizacjg
ustalen planu catos¢ terenu zmieni swoj charakter z terendéw przydomowego placu na tereny
zabudowane o charakterze zurbanizowanym. Wprowadzenie zabudowy na terenach
przeznaczonych pod urbanizacje spowoduje zmiane w srodowisku roslinnym wyrazajaca sie
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miedzy innymi w zanikaniu roslinnosci dotychczas tu wystepujacej na rzecz gatunkow zieleni
towarzyszgcej na terenach realizacji zabudowy (np. trawniki, ogrody, zielerice). Roslinnos¢
i zwierzeta zwigzane z przydomowymi ogrodami zostang z tych terendw wyparte,
a wprowadzone zostang gatunki charakterystyczne dla zieleni urzadzonej np. w formie
ogrodow, zielencédw czy trawnikdw na powierzchni biologicznie czynnej, ktérej wartosc
zostata wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Catos¢ terenu
zostanie przeksztatcona w kierunku terendw zurbanizowanych, o charakterze miejskim.
Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy szczegdlnie
cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie do pogorszenia stanu
Srodowiska przyrodniczego.

Nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia jakosci powietrza, zwykle bowiem obiekty
ustugowe nie generujg znaczacych oddziatywan. Po wprowadzeniu zabudowy poszczegdlne
tereny ,wypetnig” sie odgtosami zycia codziennego, takimi jak np. ruch samochodéw,
rozmowy, S$miech, koszenie trawnikéw, szczekanie pséw, a w przypadku terendw
ustugowych odgtosami dziatalnosci poszczegdlnych obiektéw, jak praca klimatyzatora,
roztadunek towardw, ruch klientéw. Wszystkie te elementy spowodujg, ze jakos¢ klimatu
akustycznego moze ulec pogorszeniu. Na analizowanym obszarze nie wystepujg tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ani zagrozenia powodziowe.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktédre mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na Srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
rowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé na cele, przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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