UCHWALA NR X-73-2024
RADY GMINY NEDZA

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach
Ofiar Oswiecimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) w zwiazku zuchwalg Nr XCV-09-2024
Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar Oswigcimskich i Rudzkiej
w sotectwie Gorki Slaskie

RADA GMINY NEDZA
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar
Oswiecimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie, jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza”, przyjetego uchwatg Nr XLIII/353/2009 z dnia
30 listopada 2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwala Nr XXXVI-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia
13 maja 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar
Oswiecimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki Slaskie

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Cz¢$¢ graficzna planu” stanowigca czes¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatacznik Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy "OW" - obserwacji archeologiczne;j.
3. Na zalaczniku Nr 1 obowigzuja na podstawie przepiséw odregbnych:
1) ztoze wegla kamiennego "Sumina" (ID MIDAS 302);
2) Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich";
3) stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji o numerach 100-40/27-36.
4. Pozostate oznaczenia w czgsci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane w czg$ci graficznej planu opisy terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia cyfrowe - numer terenu;
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2) oznaczenia literowe - symbol klasy przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,31 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna z zalacznikiem graficznym do Uchwaty Nr XCV-609-2024 Rady Gminy Nedza z dnia
19 kwietnia 2024 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz 45° i60°
w przypadku dachéw mansardowych;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w art. 2 ust. 12 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny, zapewniajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, obsluge komunikacyjng (dojazd) do dziatek budowlanych
1 budynkéw, odpowiednig do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ w czesci graficznej planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, o ktorej mowa w art. 2 ust 19 Ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktore moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

8) obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobieckty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw, zawarte
w niniejszej uchwale, odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w czeSci
graficznej planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki
budowlanej potozonej na tym terenie.

2. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich ustalenia lub,
Ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony obicktéw wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego, Gminnej
Ewidencji Zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
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§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce klasy przeznaczenia terenow:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDL - teren drogi lokalne;j.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy pokazanej w cze$ci graficznej planu, ustalonej
w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolach 1IMN-U, 1KDZ i 1KDL,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachoéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

2) maksymalna wysokos¢ stupoéw elektroenergetycznych:
a) na terenie o symbolu 1MN-U - 15,0 m,
b) na terenach o symbolach 1KDZ i 1KDL - 30,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komérkowych - 45,0 m.

2. Ustala si¢ dla terendow wyznaczonych planem dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonym przeznaczeniu, w szczegolnosci:

1) miejsca do parkowania;
2) miejsca do parkowania roweréw;
3) dojazdy;
4) sieci uzbrojenia terenu,
5) hybrydowych urzadzen oswietleniowych wykorzystujacych energi¢ z wiatru i stonca;
6) zielen urzadzona wysoka i niska.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlno$ci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
Ustawy prawo ochrony srodowiska,

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznos$ci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
¢) gospodarowania odpadami:

- poza budynkami, z wylaczeniem odpadéw komunalnych powstajagcych w wyniku prowadzonej na
dzialce dziatalnosci,

- w sposéb powodujacy ucigzliwos¢ dla sgsiedniej zabudowy.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpaddéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajgcego do srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu
IMN-U - nalezy traktowac, jako teren mieszkaniowo - ustugowy, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustyczne;j.

6. W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z zapisami § 8 ust. 2.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. Ustala si¢ granicg strefy "OW" — obserwacji archeologicznej, ktorej granice pokazano w czeg$ci
graficznej planu.

2. W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemnie moga podlega¢ ograniczeniom,
zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN-U, dla ktorego ustala si¢:

1) klasg przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug turystyki,

d) teren ustug gastronomii,

e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

f) teren ustug nauki,

g) teren ushug edukacji,

h) teren ustug sportu i rekreacji,

1) teren ustug kultury i rozrywki,

j) teren ustug kultu religijnego;

k) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

1) teren ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego;

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren stacji paliw ptynnych.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie lokalizowania:
a) ustug ucigzliwych, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej sa zlokalizowane,
b) obiektow obstugi pojazdow samochodowych,

c¢) miejsc do parkowania, garazy i parkingéw dla samochodow cigzarowych,
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d) baz transportowych,
e) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

2) realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z zapisami
§ 13 ust. §;

3) geometria dachéw - dachy plaskie lub spadziste;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi — 9,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
d) garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,
e) budowle — 15,0 m;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce
w garazu mozna traktowac jako miejsce do parkowania,

b) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych.
§ 9. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KDZ i 1KDL, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ drég dla rowerow, ciagdw pieszo - jezdnych oraz drog dla pieszych i rowerdw;
2) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drég w granicach obszaru objetego planem:
a) dla drogi o symbolu 1KDZ — od 3,8 m do 4,1 m,
b) dla drogi o symbolu 1KDL od 0,4 m do 2,8 m.
3. Wysokos¢ budowli zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 1 pkt 3.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Na obszarze objetym planem wystepujg nastgpujace okreslone w czesci graficznej planu tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar zloza wegla kamiennego "Sumina" (ID MIDAS 302), dla ktoérego maja zastosowanie przepisy
odrgbne dotyczace Prawa geologicznego i gérniczego;

2) Park Krajobrazowy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich", dla ktérego maja zastosowanie
przepisy Ustawy prawo ochrony srodowiska.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek, z wylaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenu o symbolu 1MN-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej — 600,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 250,0 m?;

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenu o symbolu 1MN-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustlugowej — 18,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 13,0 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6,0 m;

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego musi zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uktad komunikacji drogowej
publiczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem, z przylegltych drég publicznych zlokalizowanych
bezposrednio lub posrednio przy granicach obszaréw objetych planem;

2) dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez drogi publiczne o symbolach 1KDZ i 1KDL,
ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy do parametréw klasy ustalonej w planie;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢, dojazdow oraz uzbrojenia terenu w zakresie
drog wewnetrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

2. W ramach powierzchni wydzielonych parkingdéw wyliczonych zgodnie z ustaleniami planu ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;
2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;
3) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 migjsc;
4) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejagcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z sieci gminnej z uje¢ potozonych poza granicami obszaru objetego planem;
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2) dopuszcza si¢ uzupetniajacy poboér wody ze studni;

3) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym
ich opréznianiem;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spetniajace wymogi ochrony srodowiska,
b) do gminnej kanalizacji sanitarnej z chwilg budowy sieci;

3) ustala si¢ skierowanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknictego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
a z pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na wtasnym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;
2) dopuszcza si¢ pobor gazu z sieci dystrybucyjnej po jej realizacji.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ mozliwos$¢ dostawy ciepta z indywidualnych systemoéw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez napowietrzne lub kablowe sieci
elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen planu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komorkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstuge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe ipowigzane zukladem zewnetrznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrebnionych
operatorow.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

1) na terenie osymbolu 1MN-U elektrownie stoneczne, realizowane wylgcznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,

b) instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy o mocy mikroinstalacji oraz przekraczajacej moc
mikroinstalacji,
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c¢) wolnostojacych elektrowni stonecznych przekraczajacych moc mikroinstalacji na terenie o symbolu
1MN-U.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4

§ 14. Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca wyliczeniu
optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

30 %.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X-73-2024
Rady Gminy Nedza
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar O$wiecimskich i Rudzkiej
w sotectwie Gorki Slaskie - w wyznaczonym terminie od 25 pazdziernika 2024 r. do 25 listopada 2024 r. do
projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X-73-2024
Rady Gminy Nedza
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Gminy Negdza rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar Os$wigcimskich i Rudzkiej w solectwie Gorki
Slaskie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina nie poniesie
wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych, wiec wejscie
w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych zbudowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacji sanitarnej), poniewaz niezb¢dng rozbudowe imodernizacj¢ infrastruktury technicznej
przeprowadzi inwestor na swoj koszt.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X-73-2024
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XCV-09-2024 Rady Gminy Nedza z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu przy ulicach Ofiar
Oswiecimskich i Rudzkiej w sotectwie Gorki Slaskie.

Planem obj¢to obszar o tgcznej powierzchni 0,31 ha polozony przy skrzyzowaniu ulic Ofiar Oswigcimskich
i Rudzkiej. Obszar objety planem w obowigzujacym planie przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa, dla ktérego utrzymano przeznaczenie w sporzadzanym planie doprecyzowujac parametry
i wskazniki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest koniecznos$cia
racjonalnego zagospodarowania terenow. W sporzadzanym planie dostosowano zapisy do obowigzujacych
przepiséw, ktore wymagaja zastosowania nowego nazewnictwa w zakresie symboli i nazwy klas przeznaczen
terenow okreslonych w tabeli zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu po wejsciu w zycie na podstawie art. 34 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym spowoduje w granicach obszaru objgtego planem utrat¢ mocy obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru sotectwa Gorki Slaskie (uchwata Nr XXVIII-169-
2016 Rady Gminy Nedza z dnia 5 maja 2016 r.).

Projekt planu jest zgodny =z wynikami analizy, oktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czg$¢ graficzna planu sporzadzona zostata w skali 1:1000.

Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza

Zgodnie zobowigzujacym dokumentem ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nedza" przyjetego uchwata Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze zmiang
wprowadzong uchwatg Nr XXXVI1-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r., obszar obj¢ty planem
znajduje si¢ w obrebie terendow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j.

Analizujac przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza, stwierdzono, ze mpzp jest zgodny
z ustaleniami Studium.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W miejscowym planie, wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowia ustalenia
okreslajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (ustalenia § 5) oraz zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia § 81 § 9). W czesci graficznej planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

W czescei opisowej uchwaly szczegdélowo okreslono podstawowe klasy przeznaczenia terendw i uzupetniajgce
wynikajace z obligatoryjnej klasyfikacji przeznaczen terenow zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem.
Zakazano lokalizowania na obszarze planu obiektow i dziatalnosci ucigzliwych, a w szczego6lnosci:

-przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publiczne;j,

-zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

-instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegédlnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci.

2.Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Walory architektoniczne i krajobrazowe terendw objetych planem sg przedmiotem analiz i ocen wykonanych
na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego zagadnienia odnosza si¢
ustalenia planu okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia §
81§9).

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu nie rozpatrywano szczeg6élnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, poniewaz dla wojewddztwa §lgskiego audyt taki nie zostat
dotychczas sporzadzony.

3.Wymagania ochrony przyrody, Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych i lesnych

Ustalenia planu (§ 5) okreslajg zasady ochrony $rodowiska. Na obszarze opracowanego planu nie zachodza
przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z§ 3 planu. Projekt planu
nie obejmuje gruntow rolnych, ktére wymagalyby uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych, na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Cysterskich Kompozycji
Krajobrazowych Rud Wielkich", dla ktorej zastosowanie majg przepisy Ustawy prawo ochrony srodowiska.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyjetych w planie

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochrong¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1)ochrony srodowiska;
2)modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze planu wystepuje obszar zloza wegla kamiennego "Sumina" (ID MIDAS 302). W § 10 ustalono
nakaz zachowania przepisoOw odrgbnych dotyczacych Prawa geologiczno gorniczego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ urzadzen dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami
przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow, oraz
nie wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich
potrzeb.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia w kategoriach
ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do: przeznaczenia terenow oraz korzystnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy (ustalenia § 81§ 9), stawek procentowych
stluzacych naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) — zawarte w §14 planu. Wptyw uchwalenia
planu na finanse publiczne w tym budzet gminy obejmuje przewidywane ekonomiczne skutki podjetych ustalen
projektowanego dokumentu.

7.Prawo wlasnosci

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130) ustalenia planu ksztaltuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposob wykonywania prawa
wlasnos$ci nieruchomosci.

W procedurze planu nie wptynety zadne wnioski wlascicieli nieruchomosci.
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Na terenach prywatnych nie wskazano zadnych nowych przeznaczen stanowigcych cele publiczne.
8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Miejscowy plan spetlnia wymogi potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wynikajgce
z art. 17 pkt 2 i pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 1130) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji iorgandéw o przystapieniu do
sporzadzenia m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do witasciwych organdw wojskowych, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego

Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczego6lnosci dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (ustalenia § 8 1 § 9).

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowg i zagospodarowanie obszaru
planu w sposdb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniaja prawa wlasnosci, m. in. poprzez
przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu okreslajag zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (§ 13). Na calym obszarze objetym planem dopuszczono realizacje¢ infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Dopuszczono lokalizowanie mikroinstalacji z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ promieniowania slonecznego i wiatru celem umozliwienia realizacji n.p.: o§wietlenia ulicznego,
z wylgczeniem mikroinstalacji z uzyciem biomasy. Zakazano lokalizowania urzadzen OZE przekraczajacych
moc mikroinstalacji.

11.Zapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1)ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
umozliwienie sktadania wnioskow;

2)ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych ze wskazaniem sposobu, migjsca oraz termin
sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz okreslenie terminu, sposobu i zakresu przeprowadzenia
prezentacji projektu miejscowego planu wraz z dyzurem projektanta.

Ogloszenia opublikowane zostaly w prasie, wywieszone na tablicy ogloszen oraz udostepnione na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Nedza.

Projekt przedmiotowego planu poddany byl procedurze wyltozenia do publicznego wgladu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej oraz dyzuru projektanta.

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych zawierajacy rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, ztozonych w ramach wytozenia do publicznego wgladu.

12.Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Nedza:

1)oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly wraz z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2)zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;
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3)wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4)sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

S)przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania;

6)wystapil o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko wlasciwe instytucje i organy;

T)opracowatl wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

8)oglosit w lokalnej prasie, zamieScit obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych nad projektem planu wraz prognoza
oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania uwag;

9)zorganizowal konsultacje spoteczne dotyczace przyjetych w projekcie planu rozwigzan wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko poprzez wylozenie do publicznego wgladu projektu planu, przeprowadzenie
dyskusji publicznej oraz dyzury projektanta. Do projektu nie wplynely zadne uwagi.

13.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, ustalenia planu
zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (§
121§ 13).

14.Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Zaprojektowane rozwigzania planu s3g zgodne z oczekiwaniami inwestoréw, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne dla obszaru pokazanego na zalaczniku graficznym Nr 1 zapewniaja
bezposrednig obstuge nieruchomos$ci oraz zabezpieczajg mozliwos¢ racjonalnego prowadzenia sieci
infrastruktury techniczne;.

15.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte sa w ustaleniach w szczegdlnosci dotyczacych:
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (§ 5), zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania (ustalenia § 81 § 9).

Obszar objety planem przedstawiony na zalaczniku Nr 1 jest dostatecznie skomunikowany inie bedzie
wymagat dodatkowych naktadow gminy w zakresie budowy infrastruktury technicznej. Skutki ekonomiczne
projektu planu zostaty przeanalizowane w analizie wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,analiza wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy” opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazuja
jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie irealizacja przedmiotowego mpzp wptynie na zwickszenie
dochodéw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik Nr 3 do
uchwaty. W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%. Ocena faktycznego wzrostu ich warto$ci nastepuje w wyniku opracowania przez
rzeczoznawce majatkowego, operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ nieruchomosci przed uchwalaniem
planu miejscowego oraz warto$¢ po jego uchwaleniu, przy zbyciu danej nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy.
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