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UCHWALA NR XXV-152-2016
RADY GMINY NEDZA

z dnia 14 marca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru obejmujacego
sotectwo Babice w czeSci dotyczacej wyznaczonego obszaru - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2015r., poz. 1515 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz. 199 z pdzn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XI1/79/2015 Rady Gminy Nedza z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego solectwo Babice w czesci wyznaczonego obszaru.

Rada Gminy Nedza
stwierdza,

7ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza przyjetego uchwala
Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwata Nr XXXVI-294-2013
Rady Gminy Ne¢dza z dnia 13 maja 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego sotectwo
Babice w czeSci dotyczacej wyznaczonego obszaru - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” begdacy zatacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czes$¢ uchwaty;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3)Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego miejscowym planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi obszar objety planem znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

5. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 4,0 ha w zakresie granic obszaru obje¢tego
planem stanowi cze$¢ obszaru okreslonego w uchwale Nr XI1/79/2015 Rady Gminy Nedza z dnia 29 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Babice w cze$ci wyznaczonego obszaru.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ obiektu, ktéra zwrdcona jest w kierunku
ulicy Iub dojscia do obiektu, z ktorego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowany;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

5) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumieC ciaggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ obiektdéw budowlanych, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty,
pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng iobsluga komunikacji oraz nie dotyczy
podziemnych czesci obiektow;

7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

8) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktoérego pozwolenie na budow¢ moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewng¢trznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

11) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem § 3;

14) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia terendow dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
z zastrzezeniem § 3;
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15) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni do 5 m? wiacznie;

16) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;

17) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10 m?;
18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Nedza;

21) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony,
jako wskaznik %.

§ 3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczen terendow opisane nastepujgcymi symbolami:
1) P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
2) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢:

a) realizacje zabudowy poprzez nawigzanie formy architektury nowych budynkéw i obiektow do form
architektury przemystowej,

b) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam:

a)na terenie o symbolu 1P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam maloformatowych, $rednioformatowych
1 wielkoformatowych w formie szyldow,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drogi publiczne;j.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewzicia lub realizacjag elementow
zagospodarowania terenow;

3) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow Prawo ochrony srodowiska
podlega obszar parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujacy caty
obszar objety planem.
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§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki stanowigce dziedzictwo kulturowe Iub
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem drogi publicznej o symbolu 1KDD nie ustala si¢ terenow
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek - 100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.
§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) ztoza kopalin;

2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe.
§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogg publiczng o symbolu 1KDD oraz drogi
publiczne przylegajace do obszaru objetego planem;

2) szeroko$¢ terenu drogi publicznej o symbolu 1IKDD w liniach rozgraniczajacych, w granicach obszaru
objetego planem zgodnie z rysunkiem planu — 7,0 m — 12,0 m;

3) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdow w ramach terenu o symbolu 1P.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzagce do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) zaktady produkcyjne i rzemie$lnicze — 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
2) obiekty ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) obiekty sktadéw i magazyndéw — 15 miejsc na 100 zatrudnionych.

3.W ramach powierzchni parkingow wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w ust. 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc
parkingu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci winien by¢ realizowany:
a) wzdtuz drog, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ ze wzgledow technologicznych lub technicznych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostalych sieci i elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) z zastrzezeniem pkt 3 pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociggowej z uje¢ zlokalizowanych na
terenach sotectwa Nedza;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ uzupeiajacy pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 odprowadzenie $ciekow bytowych, grawitacyjnie lub ci$nieniowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych po ich podczyszczeniu do parametrow Sciekow
bytowych grawitacyjnie Iub ci$nieniowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ oczyszczania Sciekdw w lokalnych urzadzeniach lub gromadzenie $ciekow
komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym ich wywozem.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej Iub
do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenow innych do ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami na terenie
gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny;
2) dopuszcza si¢ :
a) lokalne zaopatrzenie w gaz ptynny,
b) pobor gazu z sieci po realizacji sieci przesytowej gazu ziemnego.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnego zrodta ciepta lub z sieci cieplowniczej;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrdédet energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,
b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej,
¢) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatrowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.
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§ 14. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu

oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1P, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupeniajace:

a) zabudowa uslugowa i1 pomieszczenia ustugowe,

b) budynki i pomieszczenia administracyjne,

¢) obiekty garazy i budynkéw gospodarczych,

d) dojazdy, place, chodniki i parkingi,

e) obiekty malej architektury,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1:

1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej nie zwigzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

2) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow spadzistych na czgsci budynkow,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4 000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 120,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDD, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) uzupehiajace - sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.
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§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po wuptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Gerard Przybyla
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

|: NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE KOMPOZYCJE
KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH"

RODZAJ PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

P - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW

KDD KDD - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "DOJAZDOWA"

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

RODZAJ PRZEZNACZENIA TERENU

NUMER TERENU WYDZIELONEGQO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV-152-2016
Rady Gminy Nedza

z dnia 14 marca 2016 .

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV-152-2016
Rady Gminy Nedza

z dnia 14 marca 2016 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Nedza rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Babice w czesci
dotyczacej wyznaczonego obszaru - etap I”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru obejmujacego solectwo Babice w czeSci
dotyczacej wyznaczonego obszaru - etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Nedza nie
poniesie wydatkow na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drég publicznych, wigc wejscie
w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementéow uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina Nedza moze ponies¢ wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
1 kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie sg mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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