UCHWALANR ........
RADY GMINY NEDZA

zdnia......... 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru solectwa
Nedza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr LV-415-2014 Rady Gminy Nedza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru solectwa
Nedza

Rada Gminy Nedza

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza przyjetego uchwata
Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVI1-294-2013
Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru sotectwa Nedza

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:2000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaly;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) granice strefy "W" - ochrony archeologicznej;

7) granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej;

8) granice strefy "E" - ochrony ekspozycji;

9) obiekty proponowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow;
10) obiekty zabytkowe;

11) granice obszaru wymagajgcego rehabilitacji.

3. Na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiagzuja na podstawie przepisow odrebnych:



1) potozenie obszaréw w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”;

2) stanowisko archeologiczne nieokreslone wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;
3) stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji;

4) granica obszaru Natura 2000 "Stawy L¢zczok";

5) granica uzytku ekologicznego "Lgka Trzeslicowa w Matej Nedzy";

6) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;

7) stanowisko archeologiczne;

8) obickty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wystepuje raz na 10 lat;

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest rednie i wystepuje raz na 100 lat;

11) osuwiska;
12) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
13) obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych ziemi;
14) granice zt6z kruszyw naturalnych "Turze", "Turze 1", i "Babie";
15) granice GZWP nr 332 Subniecka kedzierzynsko - glubczycka;
16) granice terenow zamknigtych;
17) granice strefy ochronnej ujecia wody;
18) strefa technologiczna od sieci elektroenergetycznych 110 kV,
19) granice terenow potozonych w odlegtosci 50 m od granic cmentarza;
20) granice terenow potozonych w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
21) granice terenow potozonych w odlegtosci 500 m od granic cmentarza;
22) granice aglomeracji Nedza.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 2310 ha jest czgScig obszaru obje¢tego uchwalg
Nr LV-415-2014 Rady Gminy Nedza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru solectwa Nedza.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j Dz.U. z 2015 poz. 469);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;



4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany wysokoscia
lub o0 indywidualnych wyrdzniajacych si¢ cechach w danym $rodowisku, stanowigcy punkt orientacyjny
W przestrzeni;

5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrzne;j;

6) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikéw (do 6 pracownikdéw) i wytwarzajace
dobra lub ustlugi na niewielka skale;

7) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ obiektu, ktdra zwrdcona jest w Kierunku ulicy
lub dojscia do obiektu, z ktorego jest najbardziej eksponowany;

8) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagta lini¢ na rysunku planu rozdzielajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,

w ktorym dopuszcza sie¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogag wystawaé poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
12) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane w
oparciu o niniejszy plan;

13) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewng¢trznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

16) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu,

17) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — z zastrzezeniem §3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

19) przeznaczeniu uzupetniajacym — z zastrzezeniem §3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy,
uzupelniajacy rodzaj przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

20) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;
21) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni do 5 m* wiacznie;

22) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 5 m® do 10 m?
wlacznie;



23) samochodach ciezarowych — nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wiasnej
przekraczajacej 3,5 t;

24) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu naprawy i remontu sieci;

25) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach linii elektroenergetycznej, w
ktorej wystgpuje potencjalna mozliwos¢ przekroczenia pozioméw pdl  elektromagnetycznych
ograniczajacych przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

27) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialty budowlane takie jak:
dachoéwki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szklo;

28) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

29) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
Z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze i inne tego typu oraz
ushugi prowadzone w warsztatach rzemie$lniczych, ktorych uciazliwo$¢ oddziatywania nie wykracza poza
teren do ktorego wiasciciel warsztatu ma tytul prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy
rowerow, sprzetu domowego i inne tego typu;

30) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nedza;

31) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

32) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony, jako
wskaznik %;

33) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarczg, w ktorym prowadzi si¢ rowniez
dziatalnos¢ w zakresie ustug turystyki;

34) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty shuzace
uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, atakze turystyce i Krajoznawstwu, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupeiniajacymi pozwalajgcymi na prawidtowa organizacje
dzialalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dzialki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem przepisow Rozdzialu 5 dopuszcza si¢
mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.



Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastepujacymi symbolami:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MNL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla uzupelnienia istniejacej zabudowy;
3) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla lokalizacji nowej zabudowy;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) US — tereny sportu i rekreaciji;

8) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

9) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
10) PE — tereny eksploatacji powierzchniowej;

11) ZL — tereny lasow;

12) ZN — tereny z przewagg zieleni niskiej;

13) ZR — tereny zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien;

14) ZM — tereny ogrodéw przydomowych;

15) R —tereny rolnicze;

16) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

17) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
18) ITW —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

19) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

20) ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
21) KDG - tereny drog publicznych klasy ,,glowna”;

22) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”;

23) KDL — tereny drog publicznych klasy "lokalna";

24) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

25) KDW - tereny drog wewngtrznych;

26) KK — tereny kolejowe.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacj¢ inwestycji, w tym nowych budynkéw i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

C) realizacje obiektow matej architektury, reklam, tablic i urzadzen reklamowych o wspdlnych cechach
stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,



d) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, bragzowej i czarnej
lub ich odcieni,

e) zachowanie minimalnych odleglosci nowych budynkéw od brzegdw powierzchniowych waod
publicznych — 5,0 m,

f) zapewnienie dostgpu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego,

g) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkow od granic terenéw laséw zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, w zalezno$ci od rodzaju
zabudowy;

2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budowli w formie wiez i rotund oraz kulistych ksztattow
dachow, o ile plan nie reguluje inaczej,

b) realizacji elewacji budynkoéw mieszkalnych z materialow blaszanych i plastikowych,

C) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych za wyjatkiem
stupkéw i podmurowek,

d) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w  odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;
3) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki oraz w odlegltosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drég publicznych,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wytacznie na terenach o symbolach MW, MN1, MN2, MU, U, RM, RU,
USiP;

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no§nymi oraz urzadzen reklamowych
w pasie drogowym drog publicznych,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na $cianach budynkéw w kondygnacji parteru,

) w granicach stref, o ktérych mowa w §7 ust. 2 pkt 1-4 zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) z zastrzezeniem lit. ¢ reklamy maloformatowe i $rednioformatowe, tablice reklamowe oraz
urzadzenia reklamowe mogg by¢ umieszczane wylacznie na terenach MN1, MN2, MU, U, RM, RU,
US i P, aich usytuowanie nie moze tworzy¢ zaktécen w odbiorze krajobrazu terenow
przyrodniczych,

e) nakazuje si¢ zachowanie warunku sytuowania tylko jednej tablicy reklamowej i jednego urzgdzenia
reklamowego na dzialce od strony drogi publiczne;j istniejacej lub projektowane;j,

f) na terenach o symbolach R, ZL, ZN, ZR, ZM ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drég publicznych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji reklam $wietlnych, w szczegélnosci o zmiennej tresci, skierowanych do
uczestnikow ruchu drogowego drog klasy KDG i KDZ.

2. W przypadku budynkéw lub ich czgéci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drég, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.



Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do Srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MW nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny o symbolach MU nalezy traktowac¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny 0 symbolach RM — nalezy traktowa¢, jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) tereny o symbolach US nalezy traktowa¢, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) teren o symbolu 5U i 13U nalezy traktowac, jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisOw Prawo ochrony srodowiska
podlega:

1) obszar parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujacy caty
obszar objety planem;

2) obszar Natura 2000 "Stawy Lezczok";
3) uzytek ekologiczny "Laka Trzegslicowa w Matej Nedzy".

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala sie nakaz ochrony nastepujacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa
Slaskiego na podstawie przepiséw odrebnych:

a) linia kolejki waskotorowej Gliwice — Raciborz wraz z budynkiem stacji Mata Nedza z 1902 r. przy
ulicy Gliwickiej 46, ukladem toréw i budowlami inzynierskimi, Nr rejestru 1476/92 z dnia
01.03.1993r.,

b) stanowisko archeologiczne nieokreslonego typu, neolit, epoka brazu, kultura tuzycka,
Nr rejestru OP 91/68,

C) osada z okresu wplywow rzymskich i wezesnego $redniowiecza, Nr rejestru OP 380/73,

d) grodzisko wczesnosredniowieczne, Nr rejestru OP 289/70;



2) ustala sie nakaz ochrony nastepujacych obiektow proponowanych do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow i podlegajacych ochronie na zasadach ustalonych przepisami niniejszego planu:

a) koscidt parafialny rzymsko-katolicki p.w. MB Roézancowej z 1908 r., rozbudowany w 1929 r.,
przebudowany w latach 194548,

b) kaplica neogotycka z 1878 r. ul. Jana Pawta II, obok nr 27,
c) dom mieszkalny, tzw. dom celny z ok. 1925 r. przy ulicy Jesionowej 11, 13,
d) plebania z 1926 r. przy ulicy Koscielnej 2,

e) budynek klasztoru S. Stuzebniczek NMP, obecnie przedszkole z 1919 r.; przebudowany w latach 60-
tych XX w., XX/XXI w. przy ulicy Mickiewicza 53,

f) dom mieszkalny chatupa z okoto 1890 r. przy ulicy Mickiewicza 55,

g) zespot stacyjny PKP Nedza obejmujacy gtowny budynek dworcowy, dawng lokomotywownig
z budynkami nastawni, warsztatem, ekspedycja, magazynem oraz uktadem perondw,

h) wiadukt nad torami PKP w ciagu ulicy 1 Maja (Drogi Wojewoddzkiej Nr 421),
i) kaplica drewniana z 1 potowy XIX w., przy ulicy Gliwickiej na przeciw nr 72;
3) zakres ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obejmuje:
a) nakaz zachowania geometrii i spadku dachu, detali architektonicznych elewacji, o ile wystepuja,
b) zakaz:
- rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,

- lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldéw, jako elementoéw zewnetrznej informacji wizualnej na
$cianach budynkow na wysokosci ich parterow,

- sytuowania masztow,

C) z zastrzezeniem lit. a i lit. b dopuszcza si¢ przebudowe i remont budynkow, o ktorych mowa w pkt 1
pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych oraz wymiane okien na
plastikowe z zachowaniem podziatow okiennych;

4) ustala si¢ nakaz ochrony nastepujacych obiektow zabytkowych, podlegajacych ochronie na zasadach
ustalonych przepisami niniejszego planu:

a) cmentarz przykoscielny z poczatku XX w., z kaplicag z XVIII/XIX w. oraz kamiennym krzyzem Boza
Meka z 1910 r. w granicach ogrodzenia cmentarza,

b) krzyz betonowy przy ulicy Kopernika 15,

C) krzyz betonowy przy ulicy Jana Pawta II 54,

d) kaplica murowana przy ulicy Kopernika 1;

e) budynek szkoty z 1908 r. przy ulicy Sobieskiego 53,

f) budynek mieszkalny przy ulicy Jana Pawta II 30,

g) budynek mieszkalny przy ulicy Pocztowej 8,

h) budynek lesniczowki wraz z kompleksem zabudowy gospodarczej przy ulicy Mysliwskiej 1,

1) zespot dawnego folwarku Trawniki obejmujacy zabudowe mieszkalng i gospodarcza z 2 potowy
XIX w. 1 poczatku XX w. obejmujacy:

- budynki mieszkalne - rzadcowka, dawne czworaki, dwa budynki blizniacze z lat 30 XX w. przy
ulicy Trawniki 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26,

- budynki inwentarsko - gospodarcze;

5) dla obiektow, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. a - lit. d dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane
Z utrzymaniem obiektoéw w dobrym stanie technicznym;



6) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. e - lit. i ustala sie:
a) nakaz zachowania geometrii i spadku dachu, detali architektonicznych elewacji, o ile wystepuja,

b) z zastrzezeniem pkt 6 lit. a dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i remont budynkéw pod
warunkiem zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych oraz wymiane¢ okien na plastikowe
z zachowaniem podziatéw okiennych.

2. Ustala si¢ granice:
1) strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujace;j:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Nedza w typie ulicowki z kosciotem parafialnym, budynkami
towarzyszacymi oraz cmentarzem i budynkiem plebanii,

b) zespot tzw. domoéw celnych z 1925 r. przy ulicy Mickiewicza - uktad urbanistyczny usytuowanych
na planie czworoboku budynkow mieszkalnych i gospodarczych potaczonych przewiazka,

c) zespot budynkow kolejowych wraz ze stacja PKP Nedza, budynki mieszkalne przy ulicy Pocztowe;j,
budynki stacyjne przy ulicy Jesionowej oraz budynek lokomotywowni,

d) zespoty budynkéw mieszkalnych - doméw celnych z 1923 roku, przy ulicy Jesionowe;j,
e) zespoty budynkow mieszkalnych - domow celnych z 1924 roku, przy ulicy Dworcowej,

f) zespot budynkow dawnego folwarku Trawniki - zabudowe mieszkalng i gospodarczg z 2 pot. XIX
i poczatku XX wieku, budynki mieszkalne (rzadcéwka, dawne czworaki, dwa budynki blizniacze z
lat 30-tych XX wieku) oraz budynki gospodarcze (stodota, warsztaty, kuznia, chlewnia i obora),

g) historyczny uktad ruralistyczny ulicy Rogol z zachowang w duzym stopniu tradycyjng zabudowa
siedliskowg z licznymi przykladami budownictwa mieszkalnego i gospodarczego z konca XIX i
poczatku XX wieku;

2) strefy "W" - ochrony archeologicznej obejmujacej potudniowsg cz¢$¢ wsi jako teren szczegodlnego
nagromadzenia stanowisk archeologicznych zwigzanych ze §ladami osadnictwa w miejscu pierwotne;j
lokalizacji wsi;

3) strefy "OW" — obserwacji archeologicznej obejmujacej obszar w promieniu 150 m od centrum
stanowisk archeologicznych o numerach 100-40/9-16.

4) strefy ,,E” - ochrony ekspozycji, obejmujace:

a) panoram¢ wsi z brylg kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Rozancowej — widok w kierunku
potnocnym z ulic: Gliwickiej i Sienkiewicza, w kierunku potudniowo-wschodnim z ulic: 1 Maja,
Rogol i Wiejskiej,

b) otoczenie kosSciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Rozancowej w Nedzy, widok na bryle kosciota
z ulic Jana Pawta II i Sobieskiego,

C) panoram¢ wsi Nedza z brylg koSciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Rozancowej - widok
w kierunku potudniowo - wschodnim z ulic 1 Maja, Rogol i Wiejskiej,

d) panoram¢ obejmujaca zatozenie dawnego folwarku Trawniki zulicy Kanalowej w kierunku
wschodnim,

e) panorame¢ wsi Zawada Ksigzeca z sylweta kosciota parafialnego p.w. $w. Jozefa Robotnika od strony
ponocnej 1 wschodniej z ulicy Powstancow Slgskich;

5) z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 4 w granicach stref ,,B” ustala sig:
a) nakaz:

- konserwacji i rewaloryzacji istniejacej zabudowy z zachowaniem charakteru i skali istniejacej
zabudowy,

- ochrony i utrzymania oraz uzupetnienie istniejacego uktadu zieleni,

- utrzymania historycznego rozmieszczenia placow,



- nawigzanie architektury nowych obiektow do form zabudowy istniejgcej poprzez zastosowanie
dachow dwuspadowych ze spadkiem potaci dachowych od 30° do 45°,

b) zakaz tworzenia nowych dominant uktadu przestrzennego;

6) z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 4 w granicach stref ,,W” - ochrony archeologicznej i ,,OW” - obserwacji
archeologicznej roboty ziemnie moga podlegaé ograniczeniom, zwiazanym z konieczno$cig
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
zabytkoéw archeologicznych;

7) z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 4 w granicach stref ,,E” ustala sie:

a) ochrong widokow, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram historycznych jednostek
osadniczych wraz z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie,

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow oraz zieleni wysokiej w sposOb ograniczajacy ekspozycje
krajobrazu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne archiwalne, bez znanej lokalizacji
0 numerach 100-40/17-21.

4. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego rehabilitacji kolejki waskotorowej Gliwice — Raciborz wraz
Z budynkiem stacji Mata Nedza przy ulicy Gliwickiej 46, uktadem toréw i budowlami inzynierskimi.

5. Rehabilitacja, o ktorej mowa w ust. 4 zwigzana bedzie z inwestycjami infrastrukturalnymi w dziedzinie
transportu i komunikacji oraz rewitalizacji obiektow znajdujacych si¢ w granicach rehabilitacji.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenow drog publicznych nie ustala si¢ terendw przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wyst¢pujg nastepujgce tereny i obiekty, pokazane graficznie na rysunku
planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest:

a) wysokie i wystepuje raz na 10 lat,
b) érednie i wystepuje raz na 100 lat;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) osuwiska, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny predysponowane do wystapienia
ruchow masowych ziemi;

4) ztoza kruszyw naturalnych "Turze", "Turze 1" i "Babice";



5) pélnocna czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach GZWP nr 332 Subniecka
kedzierzynsko-ghubczycka;

6) strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej dla ujecia wod podziemnych na terenie
0 symbolu 1ITW;

7) tereny potozone w odlegtosci mniejszej lub rownej 50 m, 150 m i 500 m od granic cmentarza.

2.Dla obszarow 1 terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 wymaga zachowania przepisow odrgbnych
dotyczacych tego obszaru zgodnie z art. 881 1 40 ustawy Prawo wodne Dz.U. z 2015 poz. 469;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala si¢:

a) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza
W szczegolnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

c) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
d) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
e) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzacg grunt;

3) na terenach potozonych w granicach wymienionych w ust. 1 pkt 5 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
przepisow odrebnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

4) na terenach potozonych w granicach wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla
celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody oraz sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami
wynikajacymi z aktu ustanawiajacego te strefe ochronng - Decyzji Starosty Raciborskiego nr 74/15/SE
z 28 kwietnia 2015 ;

5) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 7 ustala sie:

a) potozonych w odlegltosci 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglgdnienia przepisow dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy,

b) potozonych w odlegtoéci 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wode ze studni
przydomowych,

C) potozonych w odlegtosci 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych stuzacych jako zrodto zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja ztoza wegla, obszary i tereny gornicze.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ mozliwos¢ zachowania, modernizacji i budowy

drog o symbolach KDG dla dréog klasy "gléwna", o symbolach KDZ dla drog klasy ,,zbiorcza”, o symbolach

KDL dla drog klasy "lokalna", o symbolach KDD dla drog klasy ,,dojazdowa” i 0 symbolach KDW dla drog

wewngtrznych.

2. Obstuga komunikacyjna nowej zabudowy na terenach o symbolach 1IMU, 2MU, 12MU, 31MU, 42MU,
53MU, 2U, 4U, 4US i 4P wymaga zapewnienia dojazdu od drég klasy KDL, KDD, KDW.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;



4) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

6) szkoly, przedszkola, Ztobki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

7) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
9) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 t6zek;

10) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza.

4. W ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 3 koniecznos$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

5. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie:

1) granice kolejowych terenow zamknigtych pokazanych na rysunku planu na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zachowanie przebiegu linii kolejowych nr 140 Katowice Ligota — Nedza, nr 151 Kedzierzyn Kozle —
Chatupki, nr 173 Rybnik — Sumina, nr 691 Nedza Wie$ — Turze na terenach o symbolach 1KK - 4KK
z dworcem zlokalizowanym na terenie o symbolu 4KK i 11U;

3) mozliwo$¢ odtworzenia komunikacji kolejowej na terenach o symbolach 5KK - 13KK wraz
z budynkiem stacyjnym zlokalizowanym na terenie o symbolu 72MN1 z mozliwoscig adaptacji na
ushugi.

6. Dla terenow wymienionych w ust. 5 pkt 1 obowigzujg strefy ochronne zgodnie z przepisami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania terenow w sgsiedztwie terenow kolejowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom,;

2) przebieg sieci winien by¢ realizowany:
a) wzdhuz drég, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ ze wzgledow technologicznych lub technicznych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢é strefy technologiczne i techniczne od pozostatych sieci i
elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Z zastrzezeniem §10 w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociagowej z uje¢ zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1ITW - ze studni Nr 2 i Nr 2Z,
b) 2ITW - ze studni Nr I,
c) 3ITW - ze studni Nr I1;

2) uzupetniajace pokrycie dla potrzeb Gospodarstwa Szkotkarskiego Nadlesnictwa Rudy Raciborskie ze
studni S1, S2 i S3;

3) utrzymanie prawidlowego przeptywu w sieci poprzez pompowni¢ wody zlokalizowana na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 41TW;



4) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 3 odprowadzenie SciekOw bytowych, grawitacyjnie lub ci$nieniowo do gminne;j
sieci kanalizacji zbiorczej aglomeracji Nedza, ktorej granice pokazano na rysunku planu;

2) odprowadzenie §ciekéw komunalnych i przemystowych po ich podczyszczeniu do parametréw $ciekow
bytowych do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej;

3) w granicach planu mozliwo$¢ oczyszczania Sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach
$ciekdw, gromadzenie $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach
z okresowym ich wywozem lub stosowanie innych rozwigzan zapewniajgcych ochrong §rodowiska;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ podczyszczania $ciekow na istniejacych urzadzeniach zlokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITK przed ich wprowadzeniem do kanalizacji.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) z terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terendéw innych do ciekow wodnych i rowow;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia do kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;
2) dopuszcza sig¢ :
a) lokalne zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) pobor gazu ze zbiornikdw zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1ITG,

C) pobor gazu z sieci dystrybucyjnej po realizacji sieci przesytowej gazu ziemnego.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnego Zrédta ciepta lub z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplnej o minimalnej
sprawnosci 80%.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

1) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Kuznia Raciborska—
Ryduttowy w granicach strefy technologicznej o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w kazda strong;

2) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych oraz stacji  zlokalizowanych na
terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITE - 7ITE;

4) dopuszcza sie:
a) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,

b) korzystanie z indywidualnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.



9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu oplat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MW, MN1, MN2, MU, U, RM, RU, US, P i PE — 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 15. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) miejsca parkingowe, garaze,
c) dojazdy, place, chodniki,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejgcych budynkach;

2) z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3, 6 i ust. 2 pkt 5 - 7 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow - zachowanie istniejacych ksztattow dachow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,

c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz
15,0 m,

- budynki towarzyszace — 6,0,
- obiekty matej architektury — 4,0,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 450 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 30,0 m.

§ 16. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:



1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla uzupetnienia istniejacej zabudowy;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a ustugi podstawowe wolnostojgce lub przybudowane do budynku
mieszkalnego,

c) zabudowa zagrodowa,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
e) garaze i budynki gospodarcze,
f) ogrody, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsiewzigcia, ktorych ucigzliwo$¢é wykracza poza granice dziatki budowlane;j,
na ktorej sg zlokalizowane, w tym: ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem,
lakiernictwem, obrobka drewna, kamienia lub metalu,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingow dla samochodow ciezarowych,
C) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

d) stacji paliw,

e) placow sktadowych i ztomowisk,

f) sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcej zabudowy
uslugowe;j i zagrodowej;

3) z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3, 6 i ust.2 pkt 5 - 7 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow dla zabudowy wolnostojace;j:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 250,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 30,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow dla zabudowy szeregowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1000,0 m?,



- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 100,0 m.
§ 17. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a ustugi podstawowe wolnostojace lub przybudowane do budynku
mieszkalnego,

b) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
c) garaze i budynki gospodarcze,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsiewzigcia, ktorych uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki budowlane;j,
na ktorej sg zlokalizowane, w tym: ustug zwigzanych z obsluga motoryzacji, blacharstwem,
lakiernictwem, obrobka drewna, kamienia lub metalu,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingow dla samochodow ciezarowych,
C) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych i Ztomowisk,
f) sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej —
1000 v,

b) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 10,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 300,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 30,0 m.
§ 18. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) uzupetniajgce:



a) zabudowa agroturystyczna,
b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem oraz
lokalizacji baz transportowych i stacji obstugi pojazdow;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é przeznaczenia istniejacych budynkow dla funkcji agroturystycznych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 10,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 60,0 m.
§ 19. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
c) ustugi podstawowe;
2) uzupetniajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
b) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczoscia,
c) garaze i budynki gospodarcze,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochodéw ciezarowych,

b) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,



c) stacji paliw,
d) placow sktadowych i ztomowisk,
e) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i1 wolnostojacej zabudowy
ushugowej;

3) z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3, 6 i ust. 2 pkt 5 - 7 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 500,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 40,0 m.
§ 20. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen parkowa, place zabaw dla dzieci,
e) dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki,
f) obiekty matej architektury.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych;

2) na terenie o symbolu 6U dopuszcza sie zachowanie terenu istniejgcego cmentarza wraz z budynkiem
kosciota parafialnego;

3) z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 3, 6 i ust.2 pkt 5 - 7 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynkow — 15,0 m,
- istniejgce budynki sakralne - wysoko$¢ istniejaca,
- budowli — 15,0 m,
- obiektow matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 60,0 m.
§ 21. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) boiska sportowe,
c) ustugi i zabudowa ustugowa zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow,
d) dojazdy, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw — 10,0 m,
- budowli — 12,0 m,
- obiektow matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 60,0 m.

§ 22. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach RU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:



1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich:

2) uzupetniajace:
a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutow rolnych i do produkcji rolnej,

C) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepisOw ustawy Prawo
ochrony srodowiska dotyczacych ucigzliwosci i oddziatywania na §rodowisko,

d) mieszkania funkcyjne,
e) stawy hodowlane,
) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
g) ogrody, obiekty matej architektury,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejagcych budynkach oraz
uzupetnienie zabudowy budynkami ustugowymi;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 40%,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki - 10 m,
- budowle — 30,0 m,
- budynki towarzyszace — 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 4,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 1500 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 40,0 m.
§ 23. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — produkcja, sktady i magazyny;
2) uzupeltniajgca:
a) ustugi podstawowe,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacja paliw,
¢) dojazdy, place, chodniki, parkingi, garaze,
d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,



f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci budynkow i sposobdéw zagospodarowania terenu przylegajacego do
terendw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu kolejowego;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 2 400,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 60,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000,0 m%
§ 24. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ teren o symbolu PE, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja powierzchniowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) socjalne obiekty nie zwigzane trwale z gruntem i urzadzenia stuzace prowadzeniu eksploatacji
powierzchniowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacjg powierzchniows,
c) drogi technologiczne.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala sie rekultywacj¢ po zakonczeniu eksploatacji powierzchniowej — w kierunku wodnym;
2) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegltosci terenow eksploatacji od granic terenow WS - 5,0 m;
3) w zakresie eksploatacji kruszywa, ustala sie:

a) eksploatacje wylacznie w obszarze wyznaczonym w koncesji na wydobycie i na warunkach w niej
okreslonych,

b) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w sposob umozliwiajacy ich przyszte zagospodarowanie na cele
wodne,

¢) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowa¢ do celow rekultywacji.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktérych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia, jako tereny lasow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustawie
o lasach;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania drég dojazdowych do gruntéw lesnych dla $ciezek
spacerowych i rowerowych;



3) utrzymuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny z przewagg zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) $ciezki spacerowe i rowerowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi zieleni
niskiej terenu wydzielonego na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ rehabilitacj¢ torow kolejki waskotorowe;.
§ 27. 1. Wyznacza sig¢ tereny o Symbolach ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen niska nieurzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie - wody powierzchniowe
srodladowe.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) utrzymanie uksztattowania terenu,
b) zachowanie sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig:

a) urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania sptywu, poprawy czystosci
oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji wod,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
§ 29. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach ZM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ogrodéw przydomowych;
2) uzupehniajace:
a) altany ogrodowe, obiekty malej architektury, oczka wodne,
b) szklarnie o powierzchni nie wigkszej niz 12 m?%
c) dojazdy, place, chodniki,

d) sieci infrastruktury technicznej.



2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) geometria dachow - nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty i budowle infrastruktury ogrodowej — 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 24,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 6,0 m.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny 0 Symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) istniejace dojazdy, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drog transportu rolniczego,

c) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terendow.

§ 31. 1. Z zastrzezeniem §10 wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITW, ITK, ITG, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE - elektroenergetyka,
b) ITW - wodociagi,
¢) ITK - kanalizacja,
d) ITG - gazownictwo;
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) geometria dachu — dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu — 40,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu — 6,0 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny 0 symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) drogi publiczne:
- 0 symbolu KDG klasy "gtoéwna",
- 0 symbolu KDZ klasy ,,zbiorcza”,
- 0 symbolach KDL klasy ,,lokalna”,
- 0 symbolach KDD klasy ,,dojazdowa”,
b) drogi wewnetrzne o symbolach KDW;
2) uzupetniajace:
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 okre$la si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci terenéw w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla drog o symbolach KDG — 25,0 m;
2) dla drég o symbolach KDZ — 20,0 m;
3) dla drog o symbolach KDL — 12,0 m;
4) dla drég o symbolach KDD — 10,0 m;
5) dla drég o symbolach KDW — 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ inne szerokos$ci istniejacych drog w liniach rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi o0 symbolach KDG w przedziale od 9,2 m do 22,1 m;
2) drogi 0 symbolach KDZ w przedziale od 7,4 m do 30,4 m;
3) drogi 0 symbolach KDL w przedziale od 5,3 m do 90,0 m;
4) drogi o symbolach KDD w przedziale od 4,1 m do 60,0 m;
5) drogi 0 symbolach KDW w przedziale od 3,1 m do 6,0 m.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:



1) podstawowe:
a) linie i bocznice kolejowe,
b) budynki kolejowe,
c) obiekty i kolejowa infrastruktura techniczna;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem komunikacji kolejowe;j.

2. W granicach terenow komunikacji kolejowej obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy
o transporcie kolejowym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje caly obszar sotectwa Nedza w gminie Nedza.

Celem sporzadzenia projektu planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenow
wsi na okres perspektywiczny najblizszych 10-20 lat.

W ustalaniu powyzszych zasad uwzgledniono kierunki zagospodarowania okreslone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

W szczegdlowych przeznaczeniach terendw uwzgledniono znaczng ilo§¢ wnioskoéw jakie wplynety do Wojta
Gminy przed przystapieniem oraz po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia projektu planu bylo rowniez dostosowanie dotychczas obowigzujacych planow do
aktualnych przepisé6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym cze$¢ graficzng planu
(rysunek planu dla poszczegdlnych nieruchomosci) opracowano na aktualnych mapach zasadniczych w skali
1:2000.

Skala opracowania rysunku planu 1:2000 uzasadniona jest znaczng powierzchnig obszaru objgtego planem oraz
czytelno$cia pozwalajaca na jednoznaczne powiazanie tekstu z rysunkiem planu w tej skali.

W projekcie planu wyznaczono tereny dla nastepujacych rodzajow przeznaczenia podstawowego:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach MW,

- dla zabudowy mieszkaniowej o symbolach MN1 i MN2,

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolach MU,

- dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych o symbolach RM,

- dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich o symbolach RU,

- dla zabudowy ustugowej o symbolach U,
- dla sportu i rekreacji o symbolach US,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow o symbolach P i eksploatacji powierzchniowej o symbolu
PE,

- dla ogrodow przydomowych o symbolach ZM,

- dla rolnictwa o symbolach R, dla lasow o symbolach ZL, zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien o symbolach
ZR, zieleni niskiej o symbolach ZN i wod powierzchniowych $rodladowych WS,

- dla komunikacji drogowej, kolejowej oraz dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W procedurze sporzadzania projektu planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad jego ostatecznym
ksztaltem.

W procedurze projektu planu zlozono 5 wnioskdow, z ktéorych 2 zostaly uwzglednione. Na etapie prac
przeanalizowano 115 wnioskow, ktore wptynety przed procedurg sporzadzania planu oraz 12 wnioskow, ktore
wplynely po procedurze. Gtownym postulatem bylo wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. 62 wnioski zostaly uwzglednione w catosci, 32 wnioski uwzgledniono czesciowo.
Nieuwzglednienie wnioskow wynikato z dazenia do efektywnego gospodarowania przestrzeniag w sotectwie
oraz wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy w sposob maksymalnie wykorzystujacy istniejace systemy
komunikacji i infrastruktury.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zapewniony zostal rowniez poprzez wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu w trakcie tego
wylozenia oraz zebranie i przeanalizowanie uwag do projektu. Ztozono 43 uwagi, z czego 25 uwag zostalo
uwzglednionych i 18 uwag nie zostalo uwzglednionych.

Podstawowa zasada wyznaczania nowych terenow do zabudowy byto wypelnienie istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez uzupelnienie zabudowy istniejacej i wypelnienie przestrzeni
pomiedzy zespotami zabudowy istniejace;j.



Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej obowigzujacymi w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozwdj uktadu osadniczego gminy zaplanowano jako utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zagrodowej, ustug publicznych i komercyjnych oraz
wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju ushug, zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich.

Faktyczny zakres wydatkow budzetu gminy uzalezniony jest od tempa realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz jej rozmieszczenia w przestrzeni gminy.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty klas I - III, w zwiazku z tym nie bylo potrzeby
sporzadzania wniosku o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I - 111 na cele nierolnicze.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych szerokosci tych drog
W porownaniu z przepisami odrgbnymi. Wynika to z trudnych uwarunkowan terenowych i istniejgcego
zainwestowania.

W zakresie zagadnien dotyczacych wystepowania terendw szczegodlnego zagrozenia powodzig w projekcie
planu wyznaczono tereny obszaré6w na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i $rednie. Sposob zagospodarowania tych terenow wymagaé bedzie zachowania przepiséw z art. 881 i 40
ustawy Prawo wodne Dz.U. z 2015 poz. 469.

W zakresie zagadnien dotyczacych wystepowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w
projekcie planu wyznaczono obszary w podziale na trzy kategorie — osuwiska, tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny predysponowane do wystapienia ruchow masowych ziemi. W § 10 uchwaty
zawarto szczegotowe ustalenia dotyczace zasad lokalizowania zabudowy na terenach zagrozen osuwiskowych.
Dodatkowo nalezy bra¢ pod uwage, ze bez wzgledu na ustalenia planu zasady postgpowania przy
wprowadzaniu zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi okresla Rozporzadzenie Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych [Dz. U. 2012, poz. 463]. Stwierdzenie
odpowiedniej kategorii geotechnicznej i wykonanie uszczegotawiajacych badan zalezy kazdorazowo od
wykonania oceny konkretnego przedsiewziecia i rozpoznania warunkow gruntowych. Do badan zalicza sig¢
wykonanie badan geotechnicznych i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktore okresla ewentualng
mozliwos¢ zabudowy.

Na obszarze opracowania projektu planu istnieje czynny cmentarz zlokalizowany na terenie o symbolu 6U.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 1959 r.)
wyznaczono tereny w odlegtosci 50, 100 i 500 metrow od granic cmentarza. W § 10 uchwaty zawarto ustalenia
dotyczace zasad lokalizowania zabudowy na tych terenach.

Zgodnie z art. 95 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze w projekcie planu przedstawiono udokumentowane
ztoza kruszyw naturalnych ,,Turze” i "Babcice". Nie wystepuja ztoza wegla kamiennego oraz obszary i tereny
gornicze.

W projekcie planu ustalono stawki sluzace naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci
w wysokosci 30% dla terenow o symbolach MW, MN1, MN2, MU, U, RM, RU, US, P i PE, a dla pozostatych
terenow 5%. Ocena faktycznego wzrostu ich warto$ci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego,
ktory bedzie wykonywal operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5lat od dnia,
W ktorym plan miejscowy stat si¢ obowiazujacy.

W uktadzie calego obszaru sotectwa Nedza obszar zurbanizowany i wskazany do urbanizacji obejmowat bedzie
zgodnie z ustaleniami planu nastg¢pujace powierzchnie wedlug rodzajow przeznaczenia podstawowego:

- tereny MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,70 ha,

- tereny MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla uzupehlienia zabudowy istniejacej —
131,55 ha,

- tereny MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla nowej zabudowy — 6,24 ha,

- tereny U — tereny zabudowy ustugowej — 21,07 ha,



- tereny MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 75,38 ha,
- tereny US — tereny sportu i rekreacji — 7,80 ha,
- tereny P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 15,84 ha,

- tereny RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich — 9,20 ha,

- tereny PE - tereny eksploatacji powierzchniowej — 26,22 ha,
- tereny komunikacji kotowej (tacznie) — 50,39 ha.

W projekcie planu ustalono granice obszaru wymagajacego rehabilitacji kolejki waskotorowej Gliwice —
Raciborz wraz z ukladem toréw i budowlami inzynierskimi.

Projekt planu zostal uchwalony uchwata Nr XXV-154-2016 Rady Gminy Nedza w dniu 14 marca 2016 r.
W trakcie badania przez Wojewode Slaskiego zgodno$ci planu z prawem, wydane zostalo rozstrzygnigcie
nadzorcze uchylajace uchwate Rady Gminy Nedza w calosci.

Organ nadzoru Wojewody Slaskiego ustalil, Ze na terenie sofectwa Nedza wystepuja trzy ztoza kruszyw
naturalnych "Turze", "Turze 1" oraz "Babice", natomiast w uchwalonym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie zostalo oznaczone udokumentowane ztoze "Turze 1" zgodnie z art. 95
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Projekt planu zostat skorygowany w zakresie
usunigcia powyzszych zastrzezen i zostat przekazany do ponownego wylozenia do publicznego wgladu.



