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1. WPROWADIENIE

Zmiana Studium zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz.U. z 2012, poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233)
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. (Dz.U.
2008 nr 199 poz. 1227)

Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Rada Gminy Nedza, dnia 28 lutego 2011 roku podjeta Uchwate Nr VI/38/2011 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza. Przez podjecie tejze uchwaty rozpoczeto postepowanie w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza" zatwierdzonego Uchwatq
dotyczacq fragmentu ,Studium...” zatwierdzong uchwatg Nr XLIII/353/2009 Rady Gminy Nedza z dnia
30 listopada 2009r.

Podstawqg merytoryczng opracowania Zmiany Studium jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza wykonane przez firme PROELIUM w 2001r. wraz
z podzniejszymi zmianami wykonanymi przez firme DOM Architektura i Urbanistyka - stanowiqce tekst
ujednolicony i zwana dalej obowigzujgcym Studium.

Celem opracowania jest korekta zapiséw obowigzujgcego Studium, majgca na celu
uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwoju przestrzennego Gminy oraz wnioskdw mieszkancdw. Zakres
aktualizacji zostat uzgodniony z Zamawiagjgcym oraz Radg Gminy na spotkaniach roboczych
i przedstawiony zostat graficznie na zaktualizowanej planszy pod tytutem: Ustalenia Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza - rozwdj funkciji.
Korekta obejmuje réwniez dostosowanie zapisdw do faktycznego sposobu uzytkowania gruntdéw oraz

na wyznaczeniu terendw dla nowych funkcji, w szczegdlnosci:

— korekta przeznaczenia obszardw dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
zagrodowej,

- wprowadzenie terendw ustugowych i mieszkaniowych w centrum sotectwa Nedza,

— uzupetnienie uktadu komunikacyjnego w niezbednym zakresie,

— korekta oraz wyznaczenie nowych terendw pod funkcje ustug sportu i rekreacii,
— poszerzenie terenu przemystu wydobywczego zwirowni w Babicach.

W ramach opracowania wprowadzono korekte zapiséw do dokumentu Ustaleh zmiany Studium
tworzgc tekst jednolity spetnigjgcy wymogi prawne, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Za obowigzujgcym Studium przyjeto uwarunkowania rozwoju wynikajgce z diagnozy stanu, dokonujgc
niezbednych aktualizacji i korekt wynikajgcych z otfrzymanych aktualnych danych i informacji
przekazanych w ramach procedury formalno-pranej oraz wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy.
Korekty i aktualizacje zawarte zostaty w aneksie nr 3 do ,,Diagnozy stanu istniejgcego — Uwarunkowania

stanu istniejgcego z uwzglednieniem obszardw objetych Zmiang Studium nr 3.”
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2.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Polityke przestrzennego rozwoju Gminy okre$la sie w celu ustalenia sposobu realizacji zadah
wtasnych Gminy, jak réwniez zadah ponadiokalnych (rzadowych) przewidzianych na terytorium
Gminy Nedza, w zakresie, w jakim redlizacja tych zadah dotyczy zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej Gminy oraz
panstwa i samorzgdu na obszarze wojewddztwa.

Okreslenie polityki przestrzennej Gminy stanowi¢ bedzie podstawe rozwigzan formutowanych
w toku sporzgdzania plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie posiada mocy obowigzujgcej przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego pomiedzy Wojtem Gminy
a Radg Gminy, zapewniajgc wazne funkcje regulacyjne i informacyjne w prowadzeniu polityki
gospodarczeji przestrzennej Gminy. Funkcje te zapewniajg w szczegdlnosci

1) podstawe do sporzgdzenia plandw miejscowych, zawierajgcych ustalenia zgodne
z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej,

2) wyposazenie wtadz Gminy w zasdb informaciji umozliwiajgcych aktywng politykg gospodarczg,
w tym ofertowqg i promocyjng w stosunku do podmiotdw gospodarczych oraz negocjacje
w zakresie zadah ponadlokalnych,

3) dostosowanie i tworzenie instrumentdw organizacyjnych i planistycznych, adekwatnych do
podejmowania zadan.

Polityka przestrzenna Gminy wyznacza kierunki dziatan, jokie bedg podejmowane przez Wéjta
Gminy i Rade Gminy, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania i uzytkowania
terendéw oraz ich dtugofalowe skutki odpowiadaty zasadom

1) zréwnowazonego rozwoju Gminy,

2) zapewnienia pierwszenstwa interesu wspdlnoty samorzgdowej obok intereséw indywidualnych
obywateli, jednostek gospodarczych oraz innych podmiotéw dziatajgcych na terenie Gminy.

Uwzgledniojgc uwarunkowania stanu istniejgcego zidentyfikowane w  Studium, polityka
przestrzenna zmierza w szczegdlnosci do zapewnienia

1) tadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy,

2) redlizacji zasad zrbwnowazonego rozwoju w procesie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) umoiZliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancdw Gminy oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw osdb trzecich,

4) ekonomicznej efektywnosci redlizacji zadan publicznych, zwtaszcza oszczednosci w kosztach
realizacji komunikaciji i uzbrojenia terenu,

5) pomnazania kapitatu urbanistycznego, jako Zrédta dochodu Gminy.

Na polityke przestrzenng Gminy sktadajqg sie

1) kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz cele rozwoju, wyznaczone na podstawie:
a) diagnozy stanu istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

b) identyfikacji problemdw wynikajgcego z aktualnego stanu uzytkowania
i zagospodarowania przestrzeni,

c) analizy uwarunkowanh rozwoju,
d) analizy sytuacji spoteczno-gospodarczej,
e) identyfikacji aspiracji oraz potrzeb mieszkahcdw,
f)  wizji rozwoju Gminy.
2) Strategia rozwoju, z ktérej wynikajq

a) cele rozwoju oraz program przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji tych celéw, w tym zadania
priorytetowe,
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b) kierunki polityki przestrzennej, jako sposoby osiggania dtugofalowych celéw rozwoju.
3) Instrumenty polityki przestrzennej, do ktérych nalezg

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z ustaw szczegdlnych,
z uwzglednieniem obszardéw objetych lub postulowanych do objecia ochrong,

b) plan dziatah jednostek organizacyjnych Gminy w zakresie gospodarki przestrzennej
opracowany dla najblizszego roku budzetowego, uwzgledniajgcy koordynacje zadan
inwestycyjnych, planistycznych i organizacyjno-prawnych obejmujgcych gospodarke
nieruchomosciami, gospodarke komunalng, ochrone $rodowiska, marketing i promocje
Gminy.

7. Postanowienia Studium sg zawarte w nastepujgcych zatgcznikach do Uchwaty Nr XXXVI-294-2013
z Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 .

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy niniejszy ujednolicony tekst Zmiany studium, z wprowadzong
przedmiotowg zmiang oznaczong cyfrg 3, (wyrézniong  kolorem  niebieskim
w teksie nieujednoliconym),

2) zatgcznik nr 2 - stanowigcy ujednolicony rysunek Zmiany studium w skali 1:10 000, na ktérym
obszary objete Zmiang Studium wyrdznione sg poprzez wprowadzenie niebieskiego obrysu oraz
oznaczeh — numeracji od 3(1) do 3(27) oraz od 3(29) do 3(51), gdzie cyfra 3 oznacza trzeciq
zmiane niniejszego dokumentu a numer w nawiasie to poszczegdlne tereny zanumerowane
kolejno (numer 3(28) - teren wytgczone z opracowywanej zmiany studium na etapie
opiniowania i uzgodnieh projektu studium).

3) zatqgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.

4) zatgcznik nr 4 - ,Uwarunkowania z uwzglednieniem obszardw objetych zmiang studium nr 3"
wraz z czesciqg graficzng (4 plansze).

8. W obszarach objetych Zmiang studium nr 3", od 3(1) do (27) oraz od 3(29) do 3(51) przyjetq
Uchwatg Nr XXXVI-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r., zastosowano nastepujgce
oznaczenia terendw:

1). MN,MW - fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej,

2). MN - fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3). MNU - fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

4). MN,RM - fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej,

5). MNRM,U - fereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz ustug,

6). U - tereny rozwoju zabudowy ustugowej,

7). us - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacii,

8). us,.u - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji oraz ustug,

9). P - ferenyrozwoju przemystu,

10).  RU,RM - fereny rozwoju produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, leSnych i rybackich wraz z zabudowqg zagrodowq,

). PG - tereny zwigzane z eksploatacjq kruszyw naturalnych (OG ,, BABICE", TG
+BABICE", udokumentowane ztoze),

12).  UZK - obszar wystepowania udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
Babice,

13). KDD - tereny ulic dojazdowych.




Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza — Ustalenia Studium

3. KIERUNKI I ZASADY ROZIWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego

1) wynikagjg z wizji rozwoju Gminy, wypracowanej podczas konsultaciji spotecznych
NEDZA GMINA DBAJACA O POPRAWE JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ ZACHOWANIE WALOROW

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO DLA POTRZEB LOKALNEJ TURYSTYKI | REKREACJI",

oraz wynikajgca ze Strategii Rozwoju Gminy Nedza:

Wizja:

,Gminna Nedza jako miejsce o dobrych warunkach zycia, czyste we wszystkich elementach

Misja:

srodowiska, atrakcyjne turystycznie”

LZapewnienie mieszkancom gminy dobrych warunkdw zycia a przyjezdnym dobrych warunkéw

pobytu”

2) odzwierciedlajqg polityki wyznaczajgce nadrzedne cele rozwoju Gminy

a)

b)

c)

gospodarczg - zapewnienie trwatego rozwoju gospodarczego i migjsc pracy jako Gminy
goscinnej i bezpiecznej z wykorzystaniem lokalnych mozliwosci i zachowaniem wymagah
ochrony srodowiska,

spoteczng — poprawa jakosci zycia mieszkancdw, poszanowanie wartosci kulturowych oraz
integracja spoteczehstwa wokdt tfradycji i uznanych wartosci,

ekologiczng - eliminacja zagrozen, zachowanie istniejgcych wartosci przyrodniczych
iracjonalna gospodarka poszczegdlnymi  komponentami  srodowiska, udostepnienie
srodowiska dla wypoczynku, uprawiania turystyki, sportu i rekreacii oraz rozwoju gospodarki.

2. Sposobem osiggania celdéw rozwoju bedzie opracowanie i redlizacja Strategii rozwoju Gminy
Nedza, poprzez ustalenie i wykonanie hierarchii zadan w ramach redlizacji przedsiewzie.

3. Ustalajgc liste zadah do wykonania w danym roku budzetowym Gmina winna

1)  w pierwszej kolejnosci realizowac zadania nie wymagajgce naktadow finansowych,

2) podejmowac zadania przynoszgce najwieksze efekty.

3. Rozwdj zagospodarowania przestrzennego Gminy winien by¢ oparty na nastepujgcych zasadach

1) uaktywnienia dziatah wtadz samorzgdowych - polegajgca na efektywnym wykorzystaniu
potencjatu Gminy przez

a) przygotowanie oferty inwestycyjnej Gminy,
b) estetyzacje reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,
c) zaspokajanie potrzeb mieszkancdw w zakresie rozrywki, kultury oraz rekreacji na terenie
Gminy,
d) promocje Gminy,
e) aktywnqg gospodarke gruntami,
2) uspotecznienia procesdéw podejmowania decyzji — polegajaca na prowadzeniu szerokiej

konsultacji ze spoteczehstwem we wszystkich waznych sprawach dotyczgcych obecnego
i przysztego funkcjonowania Gminy,

3) przejrzystosci podejmowania decyzji - polegajaca na podejmowaniu decyzji jawnie i przy
powszechnym dostepie do informacii,

4) praworzgdnosci — polegajgca na opieraniu wyktadni w procesie decyzyjnym o obowigzujgce
prawo i normy zwyczajowe,
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prewencji - polegajgca na wyprzedzajgcym zapobieganiu niekorzystnym zagrozeniom
i sytuacjom,

koncentracji $srodkéw - polegajgca na skupianiu $Srodkdw na dokonczenie rozpoczetych
dziatan przed rozpoczeciem nowych,

urynkowienia — polegajaca na efektywnym wykorzystaniu mozliwosci gospodarki rynkowe;,

przystepnosci — polegajgca na prowadzeniu wtasnej polityki informacyjnej, zrozumiatej dla
spoteczenstwa,

ochrony warto$ci przyrody i kultury jako $Srodowiska zycia mieszkancédw - polegajgca na
poszanowaniu  kulturowych i przyrodniczych waloréw  §rodowiska oraz objeciu ich
uzasadnionymi formami ochrony.

Cele operacyjne

1)

2)

3)

4)

zapewnienie trwatego rozwoju gospodarczego Gminy Nedza w oparciu o walory dziedzictwa
kulturowego w kontekscie promociji, turystyki i rekreacii,

tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustugowym z wykorzystaniem waloréw kulturowych
Gminy przy zachowaniu jej tozsamosci,

kultywacja swiadomosci dziedzictwa kulturowego, wykorzystanie potencjatu istniejgcych ddbr
kultury dla zwiekszenia atrakcyjnosci wizerunku Gminy,

osiggniecie poprawy warunkéw zycia mieszkancdw na drodze sukcesywnej rewaloryzacii
obiektéw kulturowych oraz zwiekszenia atrakcyjnosci ruralistyczno - architektonicznej Gminy
rébwniez poprzez ochrone i wykorzystanie walordw krajobrazu kulturowego.

UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Silne strony krajobrazu kulturowego Gminy

1)

2)

3)

4)

symbioza waloréw kulturowych oraz przyrodniczych (wybitne walory krajobrazu naturalnego
w powigzaniu z uktadami ruralistycznymi historycznych jednostek osadniczych, tworzgcymi
strukture przestrzenng Gminy),

charakterystyczny krajobraz kulturowo-przyrodniczy z czytelnymi pozostato$ciami gospodarki
lesnej, ziemskiej, i kultury hydrotechnicznej (le$niczéwki, oraz zatozenia irelikty zatozen
folwarcznych Trawniki, Kepa, Orzeszkéw; miejsca historycznych mtynéw wodnych na rzece
Suminie),

czytelny w strukturze przestrzennej uktad dawnych jednostek wiejskich stanowigcych obszary
jednorodnego krajobrazu rurdlistycznego o niewielkim stopniu  przeksztatcenia uktaddw
przestrzennych zlokalizowany na obszarze pogranicza (tzw. domy celne),

czytelny uktad historycznej sieci droznej tgczgcej Racibérz z Gliwicami, Rudami.

Stabe strony istniejgcych wartosci krajobrazu Gminy

1)

2)

3)

4)

5)

wystepujace zuzycie techniczne zasobdw kulturowych, wptywajgce niekorzystnie na
atrakcyjno$¢  krajobrazu  kulturowego (np. relikty historycznych folwarkdw, lesniczéwek,
fradycyjna wiejska architektura),

przeksztatcenia w obszarze historycznych struktur osadniczych, powodujgce “zatarcia” uktadu
przestrzennego oraz zmiane skali zabudowy,

likwidacja kolejki wgskotorowej wraz z budynkami stacji i przystankdw kolejowych, stanowigcej
potencjat furystyczny,

ujawnigjgce sie tendencje przebudowy istniejgcej zabudowy historycznej zmieniajgce
charakterystyczne cechy tradycyjnego lokalnego typu budownictwa,

zauwazalna dgzno$¢ do zabudowywania terendw rolniczych prowadzgca do rozproszenia
zabudowy i chaosu przestrzennego szczegdlnie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym
obszardw.
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3. Szanse

1) potozenie Gminy w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskich Kompozycji Krajobrazowych
Rud Wielkich™,

2) stosunkowo bliskie potozenie w uktadzie pomiedzy Aglomeracjq rybnicko - raciborskq,

3) tworzenie nowych miejsc pracy w oparciu o walory $rodowiska kulturowego np. rozwdj
agroturystyki, fradycyjnej turystyki weekendowej,

4) potozenie na terenie Gminy Rezerwatu Przyrody ,tezczak”, stanowigcego niezmiernie cenny
obszar przyrodniczo-krajobrazowy z cysterskimi stfawami o XV-wiecznej genezie.

4. Iagrozenia

1) istniejgce i projektowane napowietrzne linie energetyczne na obszarach krajobrazu Gminy,
a szczegdlnie na obszarach chronionych krajobrazu naturalnego,

2) zmiana form uzytkowania terendw - postepujgce odtogowanie gruntéw i tendencje do
zabudowy,

3) dgznos¢ do rozproszenia zabudowy jednorodzinnej bez poszanowania zasad tadu
przestrzennego i urbanistyki, spowodowana brakiem zrozumienia naturalnych uwarunkowah
terenu wynikajgcych z jego uksztattowania.

5. STRATEGICIZNE KIERUNKI ROZIWOJU
1. Kierunek

1) rozwdj Gminy ukierunkowany na promocje wybitnych walordw krajobrazu kulturowego
wchodzgcych w sktad Parku Krajobrazowego “Cysterskich Kompozycji Krajobrazowych Rud
Wielkich”,

2) tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug turystycznych poprzez podnoszenie jakosci
zamieszkania i funkcjonowania istniejgcych zasobdw srodowiska kulturowego,

3) readlizacja polityki przestrzennej z wyrazng preferencjg wymogdw zrbwnowazonego rozwoju,
zmierzajqcej do zachowania tadu przestrzennego w ksztattowaniu krajobrazu Gminy,

4) respektowanie w gospodarce przestrzennej rygordw konserwatorskich  sprzyjajgcych
wykreowaniu Gminy Nedza joko afrakcyjnego miejsca zamieszkania oraz ponadlokalnego
os$rodka turystyki i wypoczynku,

5) kultywacja $wiadomosci dziedzictwa kulturowego, promocja ddbr kultury dla zwiekszenia
atrakcyjnosci Gminy,

6) osiggniecie poprawy warunkédw zycia mieszkahcdw na drodze sukcesywnej rewaloryzacji
obiektéw zabytkowych i historycznych o wartosciach kulturowych oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci urbanistyczno-architektonicznej Gminy rowniez poprzez ochrone i wykorzystanie
walordw krajobrazu kulturowego.

2. Zasady

1) rygorystyczne przestrzeganie wytycznych konserwatorskich w sprawach wypracowania zasad
wykorzystania rekreacyjnego obszaréw Gminy,

2) zarezerwowanie w budzecie Gminy funduszy na cele sukcesywnej rewaloryzacii istniejgcej
historycznej zabudowy, przede wszystkim obiektdéw zabytkowych podlegajgcych ochronie
prawnej,

3) okreslenie obszardw rozwojowych dla potrzeb stworzenia atrakcyjnych warunkdéw zamieszkania
dla oséb pracujgcych w Raciborzu,

4) tworzenie nowych miejsc pracy w oparciu o wykreowanie Gminy jako ponadlokalnego oérodka
turystyki i wypoczynku, poprzez promocje jego waloréw drziedzictwa  kulturowego
i przyrodniczego,

5) niedopuszczanie do redlizacji zabudowy rozproszonej, niezgodnej z zasadami tadu

przestrzennego.
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3. Zadania polityki przestrzennej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

rewaloryzacja zabudowy historycznych uktaddw ruralistycznych, wraz z wprowadzeniem
nowych funkcji ustug turystyczno-kulturalnych,

restytucja kolejki waskotorowej wraz z zachowanymi budynkami stacji i przystankédw - jako
elementu zintfegrowanej komunikagiji turystycznej,

renowacja systemu hydrotechnicznego wraz z uczytelnieniem miejsc historycznych mtynéw na
rzece Suminie (tablice informacyjne),

prace konserwatorsko-projektowe zwiekszajgce atrakcyjnosé Gminy, w obszarze wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej,

zagospodarowanie na cele turystyczno-hotelowe dawnych zatozeh dworsko-folwarcznych oraz
dla potrzeb agroturystyki najoardziej atrakcyjnej zabudowy zagrodowe;j,

uzupetnienie istniejgcego systemu szlakdw turystycznych: Szlak Husarii Polskiej, Szlak Polskich
Szkdt Mniejszo$ciowych o tzw. trasy historyczne, opracowane w celu uczytelnienia historycznej
sieci droznej (linii kolejki wagskotorowej), wiodgce szlakiem przydroznych kapliczek, krzyzy,
zatozen dworskich, uktaddéw rurdlistycznych, miejsc lokalizacji historycznych mtynéw wodnych
na rzece Suminie oraz towarzyszgcych im kompozycji zieleni, o niezbedne oznakowanie
i tablice informacyjne, foldery, witgczenie do fras elementdw matej architektury (krzyzy,
kapliczek), pozwalajgce zapoznad sie z bogatymi dziejami Gminy,

redlizacja ciggu pieszo-rowerowego trasy nr é relacji Krakdw-Bedzin-Gliwice-Krzanowice,
wprowadzenie jednolitej nawierzchni, drobnego detalu architektonicznego w postaci stupkdw,
tablic informacyjnych, oraz punktdw turystyczno-gastronomicznych, charakter projektowane;j

matej architektury winien nosi¢ znamiona historycznych funkcji,

wykorzystanie  wartosci  Srodowiska  przyrodniczo-kulturowego ,,Cysterskie  Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” na kanwie najcenniejszych obiektdw i zespotdw, dla organizacii
réznych form rekreacii i promocji Gminy - opracowanie "kalendarza imprez”,

ustanowienie prawne nowych form ochrony wartosci kulturowych w oparciu o wyznaczone

strefy ochrony konserwatorskiej i ich promocja jako atrakcji turystycznej Gminy.

4. Instrumenty polityki przestrzennej

1)

2)

redlizacja zadanh polityki przestrzennej prowadzona bedzie za pomocq opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacych z  przepisdw
odrebnych, z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrong konserwatorskg, w oparciu o wnioski
i postulaty konserwatorskie zawarte w niniejszym Studium,

z uwagi na potozenie Gminy w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Cysterskich Kompozycii
Krajobrazowych Rud Wielkich" oraz jego otuliny, na podstawie przepiséw odrebnych, powinien
zosta¢ sporzgdzony plan ochrony; wnioski i wytyczne z niniejszego Studium winny by¢
respektowane w planie ochrony parku krajobrazowego, ktérego ustalenia sq wigzgce dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5. Niezbedne programy operacyjne

Ze wzgledu na skupienie na obszarze Gminy Nedza cennych waloréw przyrodniczych,
geograficznych i kulturowych w warunkach istniejgcych rownoczesnie zagrozen dla tych wartosci,
postuluje sie wykonanie programdw, prac badawczych i projektowych o nastepujgcej tematyce

1)

1)

2)

3)

stworzenie spdjnego programu rozwoju rekreacii i turystyki oraz otwarcie Gminy w kierunku
agroturystyki,

stworzenie programu edukacji ekologicznej dla popularyzacii lokalnych wartosci kulturowych
i przyrodniczych oraz koniecznosciich czynnej ochrony,

zagospodarowanie doliny Suminy dla funkcji turystyczno-rekreacyjnej w istniejgcych
uwarunkowaniach  prowadzonej gospodarki  leSnej na obrzezach oraz  ochrony
przeciwpowodziowe],

opracowanie programu ochrony i promociji wartosci kulturowych Gminy, obejmujgcego
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a)

b)

)

d)

e)

ocene stanu zagospodarowania i uzytkowania obiektéw i zespotdw z wariantowymi

propozycjami mozliwosci adaptacii, zagospodarowania i rewaloryzacii,

zasady rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej z wykorzystaniem wartosci dziedzictwa
kulturowego,

przygotowanie oferty promujgcej wizerunek Gminy z wykorzystaniem istniejgcych walorow
krajobrazu i tradycji lokalnej, redlizacja rekreacyjnych Sciezek rowerowych i szlakéw
turystycznych,

realizacje sukcesywnych prac konserwatorsko-remontowych historycznej zabudowy Gminy,
stanowigcej atrakcje turystycznqg,

wzbogacenie oferty w okresie letnim o organizacje imprez plenerowych (koncertdw,
festyndw),

redlizacja rekreacyjnych Ssciezek rowerowych i szlakdw turystycznych w oparciu
o zachowany do dnia dzisiejszego czytelny uktad historycznej sieci droznej,

ochrone punktdw i ciggdw widokowych obejmujgcych ekspozycje obiektdw i zespotdw
m.in. panoramy historycznych jednostek wiejskich (np. Nedza, Babice Zawada Ksigzeca,
zespdt folwarczny Trawniki) oraz ochrone waloréw krajobrazu naturalnego na obszarze
catej Gminy.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZINACZENIU TERENOW

1. Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz przeznaczenia terendw obejmujq:

1)

2)

3)

4)

zachowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz gtdwnych kierunkdw rozwoju infrastruktury
technicznej, okredlonej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza,

adaptacje istniejgcych terendw:

a)
b)
c)
d)

e)

o)

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej),

zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-letniskowej,

ustug publicznych i komercyjnych, w tym ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku,
wytwadrczosci i sktadowania,

osrodkdw produkcji i urzgdzeh obstugi gospodarki rolnej, lednej, ogrodniczej, zwierzecej
i rybackiej,

parkdw i skwerdw z funkcjg rekreacyjng,

ogrodéw dziatkowych,

cmentarzy,

przyrodniczych, w tym: Parku Krajobrazowego,
kulturowych, w tym: obszaréw ochrony konserwatorskie;j,
waod srédigdowych,

komunikaciji,

infrastruktury technicznej,

rolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych,

lasdw,

korekte przeznaczenia obszaréw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w  zakresie ich
zwiekszenia, wynikajacg z dostosowania do ustalen obowigzujgcych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego Gminy,

korekte uktadu komunikacyjnego polegajacg na doprecyzowaniu przebiegdw ciggdw
komunikacyjnych,
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5) wyznaczenie nowych obszardw dla rozwoju ustug i przemystu, bedqgcych wtasnoscig Gminy

Nedza, z terendw rolnych — teren potozony w Babicach przy ul. Wyrobiskowej,

6) wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju ustug i zabudowy mieszkaniowej w centrum

sotectwa Nedza,

7) korekta oraz wyznaczenie nowych terenédw pod funkcje ustug sportu i rekreacji oraz

istniejgcego przemystu,

8) poszerzenie terenu przemystu wydobywczego pod istniejgcg zwirownie w Babicach,

w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Babice kategorii C1 i C2, na
zasadach etapowania wydobycia,

9) wyznaczenie terenu przemystu wydobywczego udokumentowanego ztoza kruszywa

naturalnego ,,Turze” w Nedzy na terenie bytego PGR Trawniki w kategorii C2,

10) kontynuacje eksploatacii starego wyrobiska pozwirowego w tegu,

11) korekte lokalizacji gminnej oczyszczalni sciekdw w sotectwie Ciechowice, usytuowang w strefie

bA.

ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej ,OW3", gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 12, ust. 7 oraz wyznaczonq poza strefq bezposredniego zagrozenia
powodzig, wyznaczong na podstawie Studium okreslajgcego granice bezposredniego
zagrozenia powodziq - opracowanego przez RZGW Gliwice w 2007 r.

Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw winny przyczyniac sie do poprawy
tadu przestrzennego tzn. sposobu uksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terendw w sposéb
zapewniajacy porzgdek, estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu do lokalnych cech
Srodowiska przyrodniczo-geograficznego oraz tradycji, wartosci kulturowych i historycznych Gminy.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM

TERENY WY+ ACZONE SPOD ZABUDOWY

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZINACZENIU TERENOW OINACZIONYCH
W IMIENIE SYMBOLAMI 3(1) DO 3(11), 3(13) DO 3(27) ORAZ 3(29) DO 3(51) USTALA SIE POPRZEZ
OKRESLENIE:

podstawowego kierunku przeznaczenia terendw,

dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terendw,

ograniczenia zmian przeznaczenia,

wytycznych do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla  terendw
przedstawionych na rysunku zmiany studium.

Oraz ustala sie, ze:

zmiany w strefach wyznaczonych do ochrony orazredlizacja nowych obiektdw na
nieruchomosciach potozonych w strefach  ochrony konserwatorskiej wymagajg dziatan
okreslonych w rozdziatach 12 i 13, w ogdlnych zasadach ochrony srodowiska, ochrony przyrody
oraz ochrony ddbr kultury i krajobrazu; nalezy réwniez uwzgledniaé ograniczenia okreslone
przez wtasciwe stuzby,

wymagane jest sporzqadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wytgczenie z produkcji  gruntdw lednych, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych,

w planach miejscowych nalezy zachowad zasade oszczednego wykorzystania terendw lesnych
i rolnych do petnienia innych funkcji oraz uwzgledniaé lokalne  ograniczenia
wynikajgce z przepiséw  odrebnych, w szczegdlnosci  uwarunkowania  zagospodarowania
okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym,

okreslone na rysunku studium linie rozdzielajgce tereny o réznych funkcjach i przeznaczeniu oraz
linie uktadu komunikacyjnego mogqg podlega¢ modyfikacji stosownie do poftrzeb
podyktowanych szczegdtowosciq map zasadniczych (w tym ewidencyjnych) i planowanymi do
przyjecia rozwigzaniami projektowymi,

na wszystkich terenach wyznaczonych na rysunku zmiany Studium dopuszcza sie lokalizowanie
sieci i obiektdw infrastruktury technicznej, drég i dojazddw oraz utrzymanie istniejgcych ciekdw
wodnych,

na obszarach objetych ochrong zbiornikéw wod podziemnych dziatalno$¢
produkcyjna i ustugowa  zwigzana z wytwarzaniem  $ciekdbw  mogacych  by¢  zrédtem
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zanieczyszczenia wod lub gleby dopuszczalna jest tylko pod warunkiem odprowadzenia sciekdw
do kanalizacji sanitarnej lub bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw.

Rysunek zmiany Studium sporzgdzono z wykorzystaniem podktaddw rastrowych map topograficznych.

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenéw od 3(1) do 3(11), 3(13) do 3(27)
oraz 3(29) do 3(51):

6A.1. 1 MN,MW - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej - 3(34):

1)

2)

3)

4)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o réznych formach oraz jednorodzinna
(wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialng,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a) ustug towarzyszgcych,

b) obiektdw i nieucigzliwych urzqgdzeh ustugowych,

c) urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

d) zieleni ogdélnodostepnej z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
e) parkingdw, garazy.

W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujqce zasady i wskazniki:

a) zakaz lokalizacji obiektdéw uciazliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajgcych
estetyke otoczenia np. obiektdw przemystowych, baz transportowych, jak réwniez innych
rodzajéw uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

b) utrzymanie istniejagce] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany
przeznaczenia budynkdw,

c) przy wydzelaniu nowych dzatek pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng oraz
zagrodowq dziatki te winny mieé powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2,

d) maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych oraz jednorodzinnych
(liczona od poziomu gruntu) nie przekraczajgca 12,0 m,

e) formy dachéw dla budynkdw nalezy dopracowaé w  zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z tradycjg miegjsca sg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny

uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdéw o innym kqgcie nachylenia potaci dachu,

w tym dachéw ptaskich oraz dachdw zielonych,

wysokos$¢ budynkdw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako maksymalnie

2.0 kondygnacje nadziemne tqcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako nieprzekraczajgcg 9,0

m,

h) formy dachéw dla budynkdéw gospodarczych nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachéw
budynkéw mieszkalnych,

i) zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekéw
z rbwnoczesnym dostosowaniem odlegto$ci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy pasdw ochronnych o szeroko$ci minimum 5,0 m od brzegdw ciekédw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw,

i) wskazniki podane w rodz. 7 pkt. 3 ppkt. 10 zmiany Studium.

Q

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) nalezy uwzgledni¢ lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zwigzane
z ochrong $rodowiska,

b) nakazuje sie zapewnienie miegjsc parkingowych w ramach dziatki lub w obszarze
umozliwiajgcym piesze dojscie,

c) przy opracowaniu planu miejscowego okresli¢ jednakowy kat dachu wynikajgcy z analizy
zabudowy sgsiednie;.

13



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza — Ustalenia Studium

6A.2. 1T MN + 3 MN, 5 MN = 11 MN, 14 MN = 20 MN - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 3(1,2,3,18,20,25,27,29,35,36,38,39,41,42,46,49,50,51):

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

a)

zabudowa mieszkaniowa (wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialna),

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)

zabudowy zagrodowe;j,

budynkdéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy,
obiektdw i nieucigzliwych urzgdzen ustugowych,
obiektdw i sieci uzbrojenia terenu,

miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
zieleni i ogrodéw przydomowych,

dojazddw niewydzielonych.

3) W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujqce zasady i wskazniki:

a)

b)

c)

d)

e)

k)

)

utrzymanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany
przeznaczenia budynkdw,

zakaz lokalizaciji obiektow ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia
ludzi i obnizajacych estetyke otoczenia np. obiektdw przemystowych, baz transportowych,
jok réwniez innych rodzajéw uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej,

przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz
zagrodowq dziatki te winny miec powierzchnie nie mniejszqg niz 800 m2,

maksymalna wysokos¢ budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych (liczona od poziomu
gruntu) nie przekraczajgca 12,0 m,

formy dachdéw dla budynkédw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z tradycjg miejsca sg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdw o innym kqgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachéw ptaskich oraz dachéw zielonych,

wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako
maksymalnie 2,0 kondygnacje nadziemne tqgcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako
nieprzekraczajgcg 2,0 m,

formy dachdéw dla budynkéw gospodarczych nalezy dopracowad w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachdéw
budynkdéw mieszkalnych,

dla budynkdw inwentarskich i sktadowych dopuszcza sie zwiekszenie wysokoéci do 15,0 m,
liczonej od poziomu gruntu,

zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekéw
z rbwnoczesnym dostosowaniem odlegtosci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy pasdw ochronnych o szerokos$ci minimum 5,0 m od brzegdw ciekdw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw,

uzupetnienie w pierwszej i w drugiej lini zabudowy potozonymi wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drég, zabudowaniami o podobnym charakterze,

wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppk 11 zmiany Studium.

4) Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)
c)

nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki  wynikgjgce zistniejgcego  zagospodarowania
oraz ograniczenia  wynikajgce z przepisdw  odrebnych, w szczegdlnosci  uwarunkowania
zwigzane z ochrong srodowiska,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki,

przy opracowaniu planu okresli¢ jednakowy kat dachu wynikajacy z analizy zabudowy
sgsiedniej.

6A.3. 1T MNU + 2 MNU, 4 MNU = 15 MNU - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami - 3(3,7,10,18,30,31,32,33,36,37,39,44,47 48).
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1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

2)

3)

4)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialna),
zabudowa ustugowa,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g

budynkdéw gospodarczych oraz garazy,

matych przedsiebiorstw ustugowych i produkcyjnych, w tym zaktady rzemieslnicze,
obiektdw gastronomi oraz ustug hotelarskich,

urzgdzen stuzqcych ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

zieleni ogdinodostepnej z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
miejsc postojowych,

zieleni i ogrodéw przydomowych.

W zagospodarowaniu terendw obowiqzujq nastepujgce zasady i wskazniki:

a)

b)
c)

k)

)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz z zabudowaniami
gospodarczymi, a takze zabudowah ustugowych, z dopuszczeniem przebudowy
i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkdw,

zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajgcych
estetyke otoczenia np. obiektdw przemystowych, baz transportowych, jak réwniez innych
rodzajéw uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz
zagrodowq dziatki te winny mieé powierzchnie nie mniejszq niz 800 m2.,

maksymalna wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych (liczona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 12,0 m,

formy dachédw dla budynkédw nalezy dopracowac w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z fradycjg miejsca sqg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

formy dachdéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzgledniac¢ dopuszczenie stosowania dachdédw o innym kgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachéw ptaskich oraz dachdw zielonych,

wysoko$¢ budynkdw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako maksymalnie
2.0 kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako nieprzekraczajgca
2.0m,

formy dachdéw dia budynkdw gospodarczych nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachdow
budynkéw mieszkalnych,

zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow
z rbwnoczesnym dostosowaniem odlegto$ci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy pasdw ochronnych o szeroko$ci minimum 5,0 m od brzegdw ciekéw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw,

uzupetnienie w pierwsze] i w drugiej linii zabudowy potoznej wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drég, zabudowaniami o podobnym charakterze,

wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt. 12 zmiany Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu, przebiegu ulic wewnetrznych oraz zasad podziatu na dziatki
budowlane nalezy uwzgledniad:

a)

b)

c)

lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce
z przepisdbw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zwigzane z ochrong zabytkdw,
ochrong przyrody oraz srodowiska:

- fereny - 3(10) - 15 MNU - byty PGR w sqgsiedztwie Rezerwatu Przyrody tezczok,

przy opracowaniu planu okresli¢ jednakowy kat dachu wynikajacy z analizy zabudowy
sgsiednie;,

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub w obszarze
umozliwiajgcym piesze dojscie.
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6A.4. 3 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 3(11):

1)

2)

3)

4)

6A.5.

1)

2)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

a) Odbudowa, remont i adaptacja dla funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe] obiektu Dworka
Mysliwskiego pochodzgcego z 1781 r. (nr rej. A/1743/974/98), potozonego w Rezerwacie
Przyrody tezczok wraz z terenem w najblizszym otoczeniu (dz. nr. 263/1i263/3),

b) funkcja mieszkaniowa w ramach istniejgcego obiektu bez mozliwosci rozbudowy i budowy
nowych obiektow,

c) funkcja ustugowa - gastronomia dla pieszych turystébw rezerwatu, w ramach istniejgcego
obiektu, bez mozliwosci rozbudowy i budowy nowych obiektdw.

d) funkcja ustugowa - hotelarstwo w formie bazy noclegowej dla pieszych turystow rezerwatu
w ramach istniejgcego obiektu, bez mozliwosci rozbudowy i budowy nowych obiektéw,

e) dojazd do obiektu mozliwy jest tylko dla wiascicieli bgdz osdb prowadzgcych funkcje
ustugowq i nie czesciej niz kilka razy dziennie i tylko samochodem osobowym drogg lesng
uzgodniong z nadlesnictwem,

f) zakazuje sie dojazdu samochodami bgdz innymi srodkami komunikacji poza rowerem do
obiektu z wyjatkiem okresu prac budowlanych.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenu:

a) budowa ewentualnych urzgdzeh stuzgcych ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi,

b) zieleni ogdlnodostepnej z urzgdzeniami rekreacyjnymi - plac zabaw tylko w najblizszym
sqsiedztwie budynku i pod warunkiem nienaruszenia stanu flory ani fauny.

c) dopuszcza sie wprowadzenie oswietlenia budynku z zewnaqtrz oraz posesji, tylkko pod
warunkiem udokumentowania faktu, iz nie wptywa to niekorzystnie na gatunki zyjace
w sqgsiedztwie obiektu.

W zagospodarowaniu terenu obowiqzujg nastepujace zasady i wskazniki:

a) utrzymanie istniejgcej substancji zabytkowej obiektu, z dopuszczeniem remontu, odbudowy
i uzupetnienia brakujgcych elementdéw (rekonstrukciji) zgodnie z pierwotnym ksztattem i formg
budynku,

b) zakaz budowy nowych obiektéw,

c) zakoz lokalizacji na przedmiotowym terenie funkcji ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie

rezerwatu bgd? bedgcych w konflikcie w stosunku do flory i fauny rezerwatu,

zabrania sie grodzenia nieruchomosci lub jej fragmentdw, chyba ze wynikato by to z potrzeby

srodowiska naturalnego, dla ochrony gatunkdw zyjgcych w rezerwacie,

e) zakaz wprowadzania rodlinnosci nie bedqgcej typowqg dla rezerwatu,

f) bezwzgledne zachowanie bqd? przeniesienie we wskazane miejsce, gatunkdédw chronionych
ro$linnosci wystepujacej w rezerwacie.

d

Wytyczne do planu miejscowego zagospodarowania przesirzennego:

a) zakaz redlizacji nowych obiektéw,

b) nakaz zachowania substancji zabytkowe;j,

c) zachowanie wszelkiej ochrony przyrody i srodowiska wynikajacej przepisdw odrebnych oraz
z opracowan Srodowiskowych sporzgdzonych dla planowanej inwestyciji.

d) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych poza rezerwatem w obszarze umozliwiajgcym
piesze dojicie.

1 MNRM # 7 MN.RM i 9 MN,RM + 10 MN,RM - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej- 3(3,5,6,8,13,15,19, 43):

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
a) zabudowa mieszkaniowa (wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialna),
b) zabudowa zagrodowa,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a) budynkdéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy,
b) obiektéw i nieucigzliwych urzadzen ustugowych,

c) urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi,
d) miejsc postojowych,

) zielenii ogroddw przydomowych.

D
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3) W zagospodarowaniu terenéw obowiqgzujg nastepujgce zasady i wskazniki:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany
przeznaczenia budynkow,

b) zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajgcych
estetyke otoczenia np. obiektdw przemystowych, baz transportowych, jak réwniez innych
rodzajow uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

c) uzupetnienie w pierwszej i w drugiej lini zabudowy potozonej wzdtuz  istniejgcych
i projektowanych drdg, zabudowaniami o podobnym charakterze,

d) przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng oraz
zagrodowq dziatki te winny mieé powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych (liczona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 12,0 m,

f) formy dachdéw dia budynkdédw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z fradycjg miejsca sqg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45°,

g) formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdéw o innym kqgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachdw ptaskich oraz dachdw zielonych,

h) wysokos¢ budynkdw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako maksymalnie
2.0 kondygnacje nadziemne tqcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako nieprzekraczajgcg 2,0
m,

i) formy dachdéw dla budynkdw gospodarczych nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachdw
budynkéw mieszkalnych,

j) dla budynkdw inwentarskich i sktadowych dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 150 m,
(liczonej od poziomu gruntu),

k) dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN,RM w obszarze zmiany oznaczonej 3(43) ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalng odlegtosé¢ zabudowanh
do lasu,

[) zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekdw
zrownoczesnym dostosowaniem odlegto$ci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy pasdw ochronnych o szerokosci minimum 50 m od brzegdw ciekdw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdét remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw,

m) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt. 12 zmiany Studium.

4) Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu, przebiegu ulic wewnetrznych oraz zasad podziatu na dziatki

budowlane nalezy uwzgledniad:

a) nalezy uwzgledniaé lokalne warunki  wynikajgce zistniejacego  zagospodarowania
oraz ograniczenia  wynikajgce z przepisdbw  odrebnych, w szczegdlnosci  uwarunkowania
zwigzane z ochrong $rodowiska,

b) przy opracowaniu planu okredli¢ jednakowy kgt dachu wynikajgcy z analizy zabudowy
sgsiednie],

c) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki.

6A.6. 1 MN.RMU + 3 MN,RM,U - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz ustug - 3(4,8,14):

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
a) zabudowa mieszkaniowa (wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialina),
b) zabudowa zagrodowa,
c) zabudowa ustugowa,

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:
a) budynkdéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy,
b) obiektéw i sieci uzbrojenia terenu,
c) miejsc postojowych,
d) zielenii ogrodéw przydomowych,
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3) W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujq nastepujgce zasady i wskazniki:

4)

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany
przeznaczenia budynkow,

b) zakaz lokalizacji obiektédw ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajgcych
estetyke otoczenia np. obiektdw przemystowych, baz transportowych, jak réwniez innych
rodzajow uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

c) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

d) przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng oraz
zagrodowq dziatki te winny mieé powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2,,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych (liczona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 12,0 m,

f) formy dachdéw dia budynkdw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z ftradycjg miejsca sqg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45°,

g) formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdéw o innym kqgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachdw ptaskich oraz dachdw zielonych,

h) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako maksymalnie
2.0 kondygnacje nadziemne tqgcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako nieprzekraczajgca
92.0m,

i) formy dachdéw dla budynkdéw gospodarczych nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachdéw
budynkéw mieszkalnych,

j) zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekéw
z réwnoczesnym dostosowaniem odlegtosci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy paséw ochronnych o szerokosci minimum 5,0 m od brzegdw ciekdw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw,

k) wramach przeznaczenia mieszkaniowego, mozliwa jest realizacja ustug.

[) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt. 12 zmiany Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu, przebiegu ulic wewnetrznych oraz zasad podziatu na dziatki

budowlane nalezy uwzgledniad:

a) nalezy uwzglednia¢ lokalne  warunki  wynikajgce zistniejacego  zagospodarowania
oraz ograniczenia  wynikajgce z przepisdbw  odrebnych, w szczegdlnosci  uwarunkowania
zwigzane z ochrong $rodowiska,

b) przy opracowaniu planu okredli¢ jednakowy kgt dachu wynikajgcy z analizy zabudowy
sgsiednie],

c) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub w obszarze
umozliwiajgcym piesze dojscie.

6A.7. 1 U - tereny rozwoju zabudowy ustugowej — 3 (34):

1)

2)

3)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
a) ustugi publiczne i komercyjne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a) nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

c) obiekty zbiorowego zamieszkania,

d) nieucigzliwe rzemiosto,

e) stacje paliw z zapleczem ustugowym,

f) tereny przestrzeni publicznych, w tym drogi, place itereny zieleni z urzgdzeniami sportowo
rekreacyjnymi

g) parkingi.

W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujqce zasady i wskazniki:
a) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
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b)

c)

d)

i)

zakaz lokalizacji inwestycji zwiekszajgcych ucigzliwo$¢ dla srodowiska w zwigzku z sgsiedztwem
zabudowy mieszkaniowej, jok: ucigzliwych obiektéw przemystowych, handlu hurtowego
i gietdowego, sprzedazy pojazddw i maszyn na otwartym powietrzu, baz transportowych.

przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowq dziatki te winny miec
powierzchnie nie mniejszqg niz 800 m2.

przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe ustugowq, dziatki te winny miec
powierzchnie nie mniejszqg niz 1000 m2,

maksymalna  wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych (liczona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 12,0 m,

maksymalna wysokos¢ budynkdw ustugowych (liczna od poziomu gruntu) nie przekraczajgca
12m,

formy dachdéw dla budynkédw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z tradycjg miejsca sg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45°,

formy dachdéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdéw o innym kqgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachdw ptaskich oraz dachdw zielonych,

wskazniki podane w rozdz. 7 pkt. 3, ppkt 12 16 zmiany Studium.

4) Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:
W planach miejscowych nalezy okresli¢ w zaleznosci od potrzeb:

a)

b)

c)

d)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgce wysokie
walory urbanistyczno-architektoniczne terenu, w tym sposdb  uksztattowania przestrzeni
publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw zeleni oraz funkcjonalnych
i atrakcyjnie urzgdzonych stref ruchu pieszego,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-
sktadowych, baz transportowych i obiektdw handlu hurtowego oraz innych funkcii
ucigzliwych, powodujgcych pogorszenie estetyki gminy oraz tadu przestrzennego,

nalezy opracowaé zagospodarowanie tego terenu w catodci i zgodnie z powigzaniami
z otoczeniem stwarzajac atrakcyjng przestrzen w centrum sotectwa Nedza.

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub w obszarze
umozliwiajgcym piesze dojscie.

6A.8. 1 US, 2 US - tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji - 3(17) oraz 3(24):

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

a)
b)

ustugi publiczne i komercyjne z zakresu sportu, obiekty sporfowe.
tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzgdzeniami sportowo
rekreacyjnymi,

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

3)

a)
b)

nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza stuzgca obstudze zespotu sportowego,
parkingi.

W zagospodarowaniu terenéw obowiqgzujg nastepujace zasady i wskazniki:

a)
b)

c)
d)

zakaz realizaciji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektdw i urzgdzenh.

maksymalna wysoko$¢ obiektdw sportowych nie przekraczajgca 15,0 m, tgcznie z uzytkowymi
poddaszami (liczona od poziomu gruntu),

dopuszcza wiekszg wysokose jezeli podyktowana jest ona konstrukcjg obiektu,

maksymalna wysoko$¢ budynkdw gospodarczych stuzgcych obstudze zespotu sportowego
do 2,0 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsze niz 9,0 m, tqgcznie z uzytkowymi poddaszami,
liczona od poziomu gruntu).

formy dachéw dla budynkédw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdédw o kgcie od nachylenia potaci dachu,
w tym dachoéw ptaskich oraz dachdw zielonych,

zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekéw
z rownoczesnym dostosowaniem odlegto$ci ogrodzeh z zapewnieniem wykluczonych
z zabudowy paséw ochronnych o szeroko$ci minimum 5,0 m od brzegdw ciekdw w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych, a takze
dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw,
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4)

h) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, 17 zmiany Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

W planach miejscowych nalezy okresli¢ w zaleznosci od potrzeb:

a) lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z
przepisdbw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zwigzane z ochrong konserwatorskg
oraz ochrong $Srodowiska poniewaz teren 3(17) obejmujacy 1 US cze$ciowo stanowi teren
zagrozony osuwiskami ziemi,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych.

6A.9.1US, U =3 US, U-tereny rozwoju ustug sportu i rekreacji oraz ustug - 3 (23,40,45),

1)

2)

3)

4)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

a) ustugi publiczne i komercyjne,

b) ustugi publiczne i komercyjne z zakresu sportu, obiekty sportowe,

c) ustugi zwigzane z turystykq i wypoczynkiem,

d) ustugi o charakterze hipoterapeutyczno-rekreacyjnym, ujezdzalnie otwarte i kryte, stajnie,

e) obiekty gastronomiczne i hotelarskie,

f) tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzgdzeniami sportowo
rekreacyjnymi,

g) kempingi i pola namiotowe,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a) nieucigzliwe rzemiosto,

b) tereny przestrzeni publicznych, w tym drogi, place
c) zorganizowane parkingi.

W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujqce zasady i wskazniki:

a) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

b) zakaz lokalizacji inwestycji zwiekszajgcych ucigzliwos¢ dla srodowiska w zwigzku z sgsiedztwem
zabudowy mieszkaniowej, jak: ucigzliwych obiektéw przemystowych, handlu hurtowego i
gietdowego, sprzedazy pojazddw i maszyn na otwartym powietrzu, baz transportowych,

c) przy wydzelaniu nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowqg dziatki te winny miec
powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2,

d) przy wydzielaniu nowych dziatek pod zabudowe ustugowaq, dziatki te winny mieé
powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m2,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkédw ustugowych (liczcona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 12,0 m,

f) maksymalna wysoko$s¢ budynkdw sportowych (liczona od poziomu gruntu) nie
przekraczajgca 15,0 m,

i) dopuszcza wiekszg wysokos¢ obiektdw o funkciji sportowej, jezeli podyktowana jest ona
konstrukcjg budynku,

g) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych (liczona do poziomu gruntu) ustala sie jako maksymalnie
2.0 kondygnacje nadziemne tqcznie z poddaszem uzytkowym oraz jako nieprzekraczajgcg 9,0
m,

h) formy dachéw dla budynkdédw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym zgodne z fradycjg miejsca sg dachy
dwuspadowe symetryczne o kgtach nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45°,

i) formy dachdéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdédw o innym kgcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachéw ptaskich oraz dachdw zielonych,

i) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt. 31 16 zmiany Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

W planach miejscowych nalezy okresli¢ w zaleznosci od potrzeb:

a) zasady i warunki  ksztattowania zabudowy i zagospodarowania  terenu, wtym sposéb
uksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegdinym uwzglednieniem terendw zieleni
oraz funkcjonalnych i atrakcyjnie urzgdzonych stref ruchu pieszego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3 U,US 3(45) ustalic minimalng odlegtos¢ zabudowan od
lasu,
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6A.10.

1)

2)

3)

4)

6A.11.

c) zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-
sktadowych, baz transportowych i obiektéw  handlu  hurtowego  orazinnych  funkciji
ucigzliwych, powodujgcych pogorszenie estetyki gminy i tadu przestrzennego,

d) lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce
z przepisdw odrebnych, w szczegdlinosci uwarunkowania zwigzane z ochrong konserwatorskg
oraz ochronq Srodowiska,

e) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych.
1 P - teren rozwoju przemystu - 3(21):

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
a) dziatalnos¢ produkeyjna, sktadowanie i magazynowanie,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:
a) siecii urzgdzenia uzbrojenia terenu,

b) dojazdy i parkingi,

c) zieleh urzgdzona.

W zagospodarowaniu terendw obowiqzujg nastepujgce zasady i wskazniki:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejgcego zaktadu produkcyjnego,
oraz zabudowy ustugowej, z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektéw  emitujgcych
ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice ferenu objetego liniami rozgraniczajgcymi,

b) maksymalna wysokos¢ budynkdédw do 15,0m (liczona od poziomu gruntu),

c) formy dachdéw dia budynkdw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

d) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt. 19 zmiany Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zwigzane z ochrong konserwatorskg
oraz ochronq srodowiska,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych.

1 RU,RM + 2 RU,RM - tereny rozwoju produkcji w gospodarstiwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, lesnych i rybackich wraz z zabudowq zagrodowq - 3 (9, 26):

1)

2)

3)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich,

b) fermy hodowlane z budynkami gospodarczymi i inwentarskimi,

c) zaplecze socjalno-magazynowe, w tym w szczegdlnosci warsztaty, wiaty i garaze na sprzet
rolniczy i maszyny,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, atrialna),

e) zabudowa zagrodowa,

f) zielen izolacyjna,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:

a) obiektéw i nieucigzliwych urzgdzenh ustugowych,

b) obiektéw i sieci uzbrojenia terenu, miejsc postojowych,

c) zielenii ogroddw przydomowych,

d) dojazddéw niewydzielonych,

e) urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

f) ogrody isady,

g) lokalizowanie inwestycji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

h) drogi wewneftrzne, place oraz parkingi.

W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujqce zasady i wskazniki:

a) preferowane formy dachéw dla budynkdw - symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kgcie pochylenia od 5° do 45° .

b) wskazniki podane w rozdz. 7. pkt. 3, ppkt.11i 12 zmiany Studium.
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c) formy dachéw ustalane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego winny
uwzglednia¢ dopuszczenie stosowania dachdw o innym kqcie nachylenia potaci dachu,
w tym dachdw ptaskich oraz dachdéw zielonych,

d) formy dachéw dla budynkdw nalezy dopracowaé w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym winny one by¢ zblizone do dachdw budynkdw
mieszkalnych.

4) Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:
a) lokalne warunki wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce
Z przepisdbw odrebnych, w szczegdinosci uwarunkowania zwigzane z ochrong konserwatorskg
oraz ochrong srodowiska,
b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych.

6A.12. 1 PG - obszar gérniczy ,,Babice Il". Zgodnie z posiadanymi koncesjami — 3(14):

Poszerzenie terenu przemystu wydobywczego pod istniejgcg zwirownie w Babicach, w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Babice kategori C1 i C2, na zasadach
etapowania wydobycia zgodnie z przyznang koncesjg oraz przy zachowaniu ochrony cieku Nedza.

6A.13. 1 UZK - obszar wystepowania udokumentowanych zt6z kruszywa — 3(16,22):

1) Obszar wystepowania udokumentowanego zt6z kruszywa naturalnego ,,Babice” bez mozliwosci
eksploataciji.

2) Ewentualne wydobycie kruszywa tylko po przyznaniu koncesji i zgodnie z jej zapisami oraz przy
uwzglednieniu lokalizacji ztoza na obszarze predysponowanym do wystgpienia ruchdéw
masowych ziemi (zgodnie z prowadzonym przez Staroste rejestrem).

3) Usytuowanie obiektdw oraz wykonywanie prac na terenie wystepowania kruszywa winne
pozostac zgodne z wydang koncesja.

4) Ewentualne wydobycie kruszywa w minimalnej odlegtosci od drzewostanu zachowawczego nie
mniejszej niz 100m.

6A.14. 1 KDD + 7 KDD - tereny ulic dojazdowych - 3(5,8,31,34,36,38,43):

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
a) drogi dojazdowe.

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw:
a) ciggdw uzbrojenia terenu,
b) ciggdw pieszych i rowerowych.

3) W zagospodarowaniu terenéw obowiqzujg nastepujace zasady i wskazniki:
a) realizacja nowych drég klasy dojozdowa zgodnie z odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych przy kraweznikowych.

7. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UIYTKOWANIA TERENOW
1. Wystepujgce obecnie i przewidywane do uksztattowania obszary o rdéznym przeznaczeniu
pogrupowano umownie w nastepujgce kategorie, nawigzujgc do ich wiodgcej funkcii
1) obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw,
2) obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcq,
3) obszary rozwoju funkcji zwigzanych z tworzeniem miejsc pracy.
2. Dla terendw o réznym przeznaczeniu przedstawiono zalecane wskazniki

1) nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy, mierzony, jako stosunek powierzchni
catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona w zewnetrznym
obrysie murdw) do powierzchni dziatki,
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2)

3)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslony % powierzchni zajetej przez

grunt rodzimy pokryty roslinnoéciq oraz wode powierzchniowq na terenie dziatki, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych,
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniagjgcym im naturalng wegetacje,

nie okreslono wskaznikéw dla terendw obecnie zainwestowanych, w obszarach tych zaleca sie
utrzymanie wskaznikéw istniejgcych z mozliwoscig uzupetnienia luk budowlanych.

Zaktada sie, ze dla poszczegdlnych kierunkdw przeznaczenia, wymienione wskazniki mogq zostac
doprecyzowane w planie miejscowym, pod warunkiem uwzglednienia wartosci progowych

przedstawionych w niniejszym Studium. Dopuszcza sie przekroczenie tych wartosci w sytuacji, gdy
wskazniki wynikajgce ze stanu istniejgcego zagospodarowanie terenu sgsiedniego, odbiegajg od
wskaznikdéw zaproponowanych w niniejszym Studium. Odstepstwo dopuszcza sie dla terenu
o powierzchni pordwnywalnej do powierzchni na ktérej wystepuje wskaznik inny niz zapisany
w niniejszym Studium oraz pod warunkiem potraktowania wskaznikdw wynikajgcych ze stanu
istniejgcego, jako wskaznikdw progowych.

Lp.

Wskazniki

Kierunki zagospodarowania

(max.)

Intensywnosci Powierzchni
zabudowy biologicznie

czynnej (min.)

Uwagi dotyczqce uzytkowania
terenu

OBSZARY OCHRONY $R

ODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Tereny frwatych uzytkéw zielonych

Tereny wytgczone spod

zabudowy

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej, ktére ze
wzgleddw technicznych nie
mogq by¢ zlokalizowane

w ferenach o innym
przeznaczeniu; ograniczenie
zabudowy dotyczy takze
obiektow zwigzanych z produkcja
rolng.

Tereny lasow

Tereny wytgczone spod

zabudowy

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej, ktére ze
wzgleddw technicznych nie
mogq by¢ zlokalizowane

w terenach o innym
przeznaczeniu oraz urzgdzen
gospodarki lesne;.

Tereny ustug sportu i rekreacii

40%

Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowe;j.

Tereny ogrodéw dziatkowych

0.3

70%

Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej; w planie
wymagane okreslenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy altany.

Tereny parkdw i skwerdw z funkcjq rekreacyjng

80%

Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczone
obiekty zwigzane z obstugg
parkéw, sanitariaty, obiekty
gastronomiczne dla ktérych
wymagane jest okreslenie

w planie maksymalnej
powierzchni zabudowy.
Dopuszcza sie inwestycje liniowe
z zakresu infrastruktury technicznej
i parkingi.

Tereny cmentarzy

50% + 5%*

*Wskaznik okreslony % powierzchni
zajetej przez grunt rodzimy pokryty
zieleniq urzgdzongq, do ktdrej nie
wlicza sie powierzchni grobdw.

Tereny wod srodigdowych i zbiornikdw wodnych

Tereny wytgczone spod

zabudowy

Dopuszcza sie inwestycje liniowe
z zakresu infrastruktury technicznej.
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OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wielorodzinnej

Wg stanu
istniejacego

Wg stanu
istniejacego

Dopuszcza sig inwestycije liniowe
z zakresu infrastruktury komunalnej
oraz uzupetniajgco obiekty
handlowo — ustugowe
obstugujace mieszkancéw
danego wydzielenia, a takze
lokalizacje nieucigzliwych funkcji
ustugowych w obrebie
istniejgcych obiektéw
mieszkaniowych.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinne;j

Wg stanu
istniejacego

Wg stanu
istniejacego

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej oraz
uzupetniajgco obiekty handlowo
- ustugowe obstugujgce
mieszkancéw danego
wydzielenia, a takze lokalizacje
nieucigzliwych funkciji ustugowych
w obrebie istniejgcych obiektow
mieszkaniowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wielorodzinnej

0,6

30%

Dopuszcza sie inwestycje liniowe
z zakresu infrastruktury komunalne;j
oraz uzupetniajgco obiekty
handlowo - ustugowe
obstugujace mieszkancéw
danego wydzielenia, a takze
lokalizacje nieucigzliwych funkcii
ustugowych w obrebie
istniejgcych obiektéw
mieszkaniowych.

Tereny rozwoju zabudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej

0.4

40%

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej oraz
uzupetniajgco obiekty handlowo
- ustugowe obstugujgce
mieszkancdw danego
wydzielenia. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug w obrebie
budynkéw mieszkaniowych pod
warunkiem zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych.

w tym:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej, o charakterze
zorganizowanym

0.4

40% + 5%**

**Wskaznik okreslony %
powierzchni zajetej przez grunt
rodzimy pokryty zielenig
urzgdzong ogdinodostepna,

w tym terenami zabaw dla dzieci.

Zalecane dokonanie scalenia

i podziatéw nieruchomosci
uwzgledniajgcego ww. wskaznik,
a takze uwzgledniajgcego
lokalizacje ogdlnodostepnych
parkingdw i ewentualnych
terendw przewidzianych na
lokalizacje obiektow ustugowych.
Nie wskazana lokalizacja funkcji
ustugowych w obiektach
mieszkaniowych. Dopuszczona
zabudowa blizniacza, dla ktérej
dopuszcza sie podwyzszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy. Dopuszcza sie
inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury komunalnej, a takze
uzupetniajgco obiekty handlowo
- ustugowe obstugujgce
mieszkancdw danego
wydzielenia.

Tereny istniejgcych zespotdéw garazowych
i parkingéw

Wg stanu
istniejgcego

Wg stanu
istniejgcego

Tereny rozwoju zespotdw garazowych i parkingdw

0.6

10%

Rozwdj zespotdw garazowych
dopuszcza sie w miare potrzeb,
na zasadach okreslonych w
planie miejscowym, we wszystkich
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obszarach rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowych, oraz w
obszarach aktywizaciji
gospodarcze;.

OBSZARY ROZWOJU FUNKCJI ZWIAZANYCH Z TWORZENIEM MIEJSC PRACY

Tereny istniejgcej dziatalnosci ustugowej publicznej
i komercyjnej, drobnej wytwdrczosci, o niskiej
intensywnosci, w tym tereny ustug oswiaty,
administraciji, kultury i zdrowia

Wg stanu
istniejgcego

Wg stanu
istniejgcego

Dopuszcza sie podwyzszenie
istniejacych wskaznikdw
intensywnosci zabudowy na
zasadach okreslonych w planie
miejscowym, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznika 0,5 i 30%,
tak, jak okreslono dla terenéw
rozwojowych. Dopuszcza sie
inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury komunalnej.

Tereny istniejacej dziatalnosci ustugowej publicznej
i komercyjnej, drobnej wytwdrczosci, o niskiej
intensywnosci, w tym tereny ustug oswiaty,
administracji, kultury i zdrowia, a takze ustugi sportu
i rekreaciji.

0.5

30%

Dopuszcza sie podwyzszenie
istniejacych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy na
zasadach okreslonych w planie
miejscowym, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznika 0,5 i 30%,
tak, jak okredlono dla terenéw
rozwojowych. Dopuszcza sie
inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury komunalnej.

Tereny rozwoju dziatalno$ci ustugowej, handlu

i drobnej wytwdrczosci, o niskiej intensywnosci,
w tym tereny ustug o$wiaty, administracii, kultury
i zdrowia

0.5

30%

Dopuszcza sie inwestycije liniowe
z zakresu infrastruktury
komunalne;j.

Tereny istniejgcej dziatalnosci przemystowej, baz
i sktadow

Wg stanu
istniejgcego

Wg stanu
istniejgcego

Dopuszcza sie podwyzszenie
istniejgcych wskaznikéw na
zasadach okreslonych w planie
miejscowym, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznika 1,0 i 20%
tak, jak okreslono dla terenéw
rozwojowych. Dopuszcza sie
inwestycje z zakresu infrastruktury
komunalnej. Obowigzuje nakaz
zapewnienia miejsc
parkingowych w granicach
wtasnosci.

Tereny rozwoju dziatalnosci przemystowej, baz
i sktadow

20%

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej.
Obowiqgzuje nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych w granicach
wtasnosci.

8. ZASADY ROZIWOJU ZABUDOWY | AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ GMINY
1. Rada Gminy preferowac bedzie rozwéj zabudowy mieszkaniowej na terenach, w ktérych
1) istniejg niewykorzystane rezerwy uzbrojenia terenu,
2) zabudowa moze by¢ wigczona do istniejacego systemu uzbrojenia terenu,
3) istnieje mozliwos¢ doprowadzenia komunikacji bez narazania budzetu Gminy na wysokie
koszty.
2. Udostepnienie terenéw pod zabudowe mieszkaniowq bedzie mogto nastgpic na terenach

potozonych w obrebie obszardw, okreSlonych w Studium jako mozliwe do przeznaczenia na cele
budownictwa mieszkaniowego w formie

1)

sporzgdzenia planu miejscowego, ustalajgcego zasady podziatu terenu na dziatki budowlane

oraz zasady wyposazenia go w infrastrukifure techniczng, z dopuszczeniem realizacji zabudowy
przez indywidualnych inwestoréw lub w formie zorganizowanej,
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2) sporzadzenia planu miejscowego dla terenu przeznaczonego do zagospodarowania na
zasadzie zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjne], przy zapewnieniu przez Gmine
doprowadzenia infrastrukfury fechnicznej tylko do granic terenu na warunkach umowy
z inwestorem zawartej na jego wniosek, w ramach ktérej zobowiqzuje sie na swoj koszt wykonac
infrastrukture fechniczng w obrebie wyznaczonego terenu, urzgdzenia infrastruktury technicznej

po ich redlizacji zostanq przejete przez Gmine, chyba ze strony postanowiqg inaczej,

3) wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania fterenu dla indywidualnych
dziatek w istniejgcych lukach budowlanych.

Zakwalifikowanie wniosku o zmiane uzytkowania terenu lub wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie mogto by¢ rozpatrzone pozytywnie, jezeli teren
objety wnioskiem spetni nastepujgce warunki:

1) nie jest przeznaczony do innego zainwestowania, lub na tym terenie nie istnieje obowigzek
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) nie jest sprzeczne z innymi zasadami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium,

3) ma zapewniong obstuge w wode, energie elektryczng, energie cieplng w postaci istniejgcych
przewoddéw doprowadzonych do granic obszaru inwestyciji oraz zapewnienia dostaw medidéw
przez odpowiednie przedsiebiorstwa bez koniecznosci dokonywania inwestycji w tym zakresie
przez Gming,

4) ma bezposredni dostep do publicznej drogi posiadajgcej jezdnie o szerokosci minimum 5 m
i utwardzong nawierzchnie oraz tgczng szeroko$¢ pasa drogowego wystarczajgcg do
umieszczenia w nim brakujgcych przewoddw uzbrojenia terenu, przy zachowaniu odlegtosci
wymaganych w przepisach odrebnych,

5) stwarza mozliiwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych o prawidtowych parametrach oraz
w wypadku koniecznoéci wydzielenia drogi dojazdowej obstugujgcej projektowang zabudowe
o parametrach zgodnych z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

6) podzat nieruchomosci nie spowoduje zablokowania dostepu do innych zainwestowanych
terendw okreslonych w Studium jako mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe,

7)  w przypadku, gdy nie istnieje mozliwo$¢ wtgczenia sie do kanalizacji sciekowej, wnioskodawca
zrealizuje szczelne zbiorniki do gromadzenia nieczysto$ci o pojemnosci zapewniajgcej obstuge
projektowanej zabudowy lub inne urzgdzenia do unieszkodliwiania sciekdw.

W przypadku wnioskdw o zabudowe pojedynczych dziatek usytuowanych poza uksztattowanymi
obszarami zabudowy, projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzkowo wymagac bedq uzyskania pozytywnej opinii Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Na obszarach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie
ustug nieucigzliwych.

Uwzgledniajgc aktualng sytuacje spoteczno — gospodarczg Gminy Nedza, Rada Gminy

1) bedzie zezwala¢ na zagospodarowanie howych terendw przyczyniajgcych sie do zwiekszenia
liczby miejsc pracy w szczegdlnosci dla mtodziezy, kobiet oraz osdb o wysokich kwalifikacjach,

2) bedzie uznawaé za niepozgdane inwestycje o znacznej ucigzliwosci dla $Srodowiska lub
o negatywnym wptywie na krajobraz, nadmiernie obcigzajgcych uktad komunikacyjny Gminy,

3) bedzie preferowaé ustugi lokalizowane w centrum, a takze wspdlne przedsiewziecia
inwestycyjne Gminy z partnerami zewnetrznymi.

Wyznacza sie obszary, ktére mogqg by¢ przeznaczone do zagospodarowania na cele produkcyjne
i ustugowe, zwigzane z utworzeniem nowych miejsc pracy

1) nazasadzie aktywizacii inwestycji w formie zorganizowanej
a) obszar koncentracji ustug turystycznych, rekreacyjnych, komercyjnych,
b) obszar dla lokalizacji ustug komercyjnych,
c) dlarozwoju dziatalnosci produkcyjnej nieucigzliwej,

2) nazasadzie indywidualnej dziatalnosci inwestycyjne;,

3) nazasadach ktére zostang sprecyzowane w planie miejscowym.
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8. Na obszarach wyznaczonych pod wytwdrczos$¢ i sktadowanie oraz osrodki produkcji i urzgdzen
obstugi gospodarki rolnej, lesnej, ogrodniczej, zwierzecej i rybackiej, podejmowane bedqg dziatania
polegajgce na formalnoprawnym i technicznym przygotowaniu ofert lokalizacyjnych oraz pomocy
inwestorom w dopetnieniu niezbednych formalnosci.

9. KIERUNKI | ZASADY KSITALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. MoZliwymi kierunkami dziatalno$ci gospodarczej na terenie Gminy jest gospodarka stawowa,
rolnictwo i le$nictwo.

2. Ze wzgledu na naturalne warunki agroekologiczne ktére wynikajg
1)z niekorzystnej struktury obszarowej gospodarstw indywidualnych,
2) z matego zainteresowania spotecznosci lokalnej rolnictwem,
3) znarastajgcego procesu odtogowania gruntéw,

nie ma uzasadnienia dla wyznaczenia rolnicze] przestrzeni produkcyjnej wytqczonej z zabudowy
rolniczej, zgodnie z wymogami Usfawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Dla zachowania ekologicznych i gospodarczych funkcji terendw rolniczych uznaje sie za zasadne
1) doskonalenie struktury obszarowej istniejgcych gospodarstw,

2) dagzenie do lepszego wykorzystania potencjatu rolnego poprzez wtasciwy dobdr struktury
uzytkowania gruntéw, wyzszy standard upraw, lepsze wykorzystanie bazy gospodarczej,

3) stwarzanie mozliwosci rozwoju  przetwdrstwa  rolno-spozywczego oraz  gospodarstw
specjalistycznych o standardach ekologicznych,

4) umoizliwianie rozwoju drobnej produkcji i rzemiosta na bazie istniejgcych zabudowan
gospodarczych, ktérych wtasciciele odeszli z rolnictwa,

5) przeznaczenie czesci terendw rolnych do zalesieh i zadrzewieh w tym uksztattowanie
komponowanych zadrzewien, zakrzewien i zalesien krajobrazowych,

6) do czasu przeznaczenia terendw rolnych na inne cele, zaleca sie przeciwdziatanie
odtogowaniu i ochrone istniejgcej zieleni srédpolnej.

10. KIERUNKI ROIWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Uktad drogowo-uliczny Gminy nawigzuje do nastepujgcych kategorii drég istniejgcych

1) drogi wojewddzkie:

a) 421 Btazejowice — Ciechowice — Nedza - 4,3 km,

b) 915 Ciechowice - Zawada Ksigzeca — Racibérz - 4,7 km,
c) 919 Racibdrz - Nedza — Gliwice — 10 km,

d) 922 Kuznia Raciborska — Nedza - 3,8 km,

2) drogi powiatowe:

a) S 35.09 Ciechowice - Turze - 1,3 km,

b) S 35.10 dojazd do stacji PKP w Nedzy - 0,5 km,

c) $35.36 0dDW nr919 Gorki Sigskie — Sumina - 3,5 km,
d) S35.37 od DW nr 219 w kierunku Adamowic — 50 m,
e) S 35.46 Babice - Raszczyce - 1,5 km,

3) drogi gminne, ogdtem 49,428 km, o nawierzchni twardej ulepszonej — 36,536 km, w tym o
nawierzchni twardej ulepszonej w poszczegdlnych sotectwach:
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4)

a) Nedza-76%,

b) Babice-75%,

c) Ciechowice - 60 %,

d) teg-460%,

e) Zawada Ksigzeca - 60 %,

f)  GorkiSlgskie - 70 %,
g) Szymocice - 67 %,

pozostate drogi wewnetrzne.

W uktadzie drogowo — ulicznym przyjmuje sie

1)

2)

3)
4)
5)

poprawe parametrdw istniejgcych drég poprzez ulepszanie nawierzchni, miejscowe korekty
przekroju skrzyzowan, wprowadzenie sygnalizacji  Swietlnej, znakowania poziomego
i pionowego, poszerzanie przekrojow,

uspokojenie ruchu samochodowego w strefie centréw sotectw, szkét oraz kosciotdw
icmentarzy przez ograniczenie dopuszczalnej predkosci oraz stosowanie  progéw
zwalniajgcych,

budowe chodnikdw,
utworzenie systemu parkingéw oraz umozliwienie parkowania przykraweznikowego,

redlizacje projektowanych tras rowerowych, obejmujgcych $ciezki rowerowe o charakterze
komunikacyjnym oraz rekreacyjnym, w pierwszej kolejnosci zaleca sie uruchomienie tras
poprzez przeznaczenie jednego z chodnikdw lub wydzielenie odpowiednio oznakowanego
pasa na jezdni,

Ustala sie zasady rozwoju uktadu komunikacyjnego

1)

2)

3)

4)

5)

zasadniczym kierunkiem polityki przestrzennej w  zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
i sprawnosci podstawowego uktadu komunikacyjnego bedzie, wykorzystanie, usprawnienie
irozbudowa drog wojewddzkich nr 919, 922, powinny uzyska¢ parametry klasy ,,G" - drogi
gtéwne,

klase ,Z" — drogi zbiorcze, powinny otrzymac ulice zwigzane z obstugg nowych terendw
przemystowych, z technicznym dostosowaniem tych ulic do duzego ruchu ciezkich
samochoddw typu TR,

w zwigzku z planowanym rozwojem budownictwa mieszkaniowego w planach miejscowych
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ komunikacyjnego powigzania przysztych osiedli z centrum Gminy,

w planach miejscowych oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
bezwzglednie przestrzegac zasady ograniczenia liczby powigzan ulic nizszej klasy (zwtaszcza
lokalnych i dojazdowych) z ulicami wyzszej klasy,

dopuszcza sie mozliwo$¢ przeksztatcen sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw
komunikaciji kolejowej w kierunku rozwoju funkcji fransportu, przetadunku i sktadowania a takze
obstugi terendw przemystowych, wymagajgcych bocznic kolejowych.

Ustala sie zasady modernizaciji i rozbudowy uktadu ulic dojazdowych

1)

2)

3)

w obszarach, dla ktérych sporzgdzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ufrzymuije sie parametry ulic zgodne z ustaleniami planu,

w pozostatych obszarach minimalna szeroko$¢ paséw drogowych ulic dojazdowych powinna
wynosi¢ 10 m, zaleca sie 12 m, a minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m, zaleca sie é m,

zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni moze nastgpic jedynie:

a) w obszarach zabudowy istniejgcej lub obszarach o utrwalonych podziatach dziatek gdzie
nie ma mozliwoséci dokonania innego podziatu nieruchomosci,

b) przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne,
okreslonych w przepisach odrebnych,
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4)

uwzgledniajgc warunki okreslone w ust. 4 lit. b), zaleca sie zachowa¢ nastepujgce dodatkowe
ograniczenia dla drog istniejgcych

a)

b)

e)

f)

dla ulic ogdinodostepnych w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz
w obszarach przeznaczonych do rozwoju takiej zabudowy w przyszto$ci zabrania sie
zmniejszania szerokosci jezdni ponizej 5 m,

gdy ulica obstuguje budynki (nie wiecej niz 20) wytqcznie o funkcji mieszkaniowej,
szeroko$¢ jezdni moze by¢ zmniejszona do 5 m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 8,5 m
w wypadku zastosowania chodnikdw obustronnych lub 8 m w wypadku zastosowania
chodnikéw jednostronnych,

gdy ulica budynki (nie wiecej niz 50) wytgcznie o funkcji mieszkaniowej, szerokos$¢ jezdni
moze by¢ zmniejszona do 5,5 m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 9,5 m w wypadku
zastosowania chodnikdéw obustronnych lub 8,5 m w wypadku zastosowania chodnikdw
jednostronnych,

dla ulic ogdinodostepnych w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz
w obszarach przeznaczonych do rozwoju takiej zabudowy w przyszto$ci zabrania sie
zmniejszania szerokosci jezdni ponizej 5,5 m,

ulice bez przejazdu tzw. siegacze zakahnczac placem manewrowym dla samochoddw
komunalnej obstugi Gminy, strazy pozarnejitp.,

przy budowie i modernizacji ulic zaleca sie kompleksowe wykonanie uzbrojenia
podziemnego.

5. W uktadzie kolejowym przyjmuje sie wykorzystanie istniejgcej linii kolejowej gdrnictwa oraz

obwodnicy towarowej aglomeraciji dla komunikacji zbiorowe;j.

11.

KIERUNKI ROZIWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie

prowadzenie racjonalnych dziatah w zakresie utrzymania i rozwoju sieci wodociggowej,

sukcesywnie wykonywane potgczeh pomiedzy sieciami na poszczegdlnych wodociggach
(domkniecia pierécieni), w celu zapewnienia dwustronnego zasilania oraz wyréwnania cisnien,

rozbudowa sieci wodociggowej w celu umozliwienia rozwoju budownictwa na terenie Gminy,

biezgce utrzymanie pozostatej sieci, jej remonty i modernizacje,

w miare przeprowadzonych remontéw ulic, przeprowadzanie remontdw i modernizacji sieci
wodociggowe;.

2. W zakresie odprowadzania $ciekdw, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie

1) rozwédj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw z uwzglednieniem sieci sanitarnej
pozwalajgcej] na doprowadzenie Sciekdw do nowoprojektowanej oczyszczalni $ciekdw

w Ciechowicach bgdz Nedzy, zgodnie z koncepcjg rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej

gminy Nedza.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz i energie cieplng, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie

1) zdobycie poparcia gazyfikacji przez mieszkahcdw Gminy, ktdra wigze sie z budowq sieci
dystrybucyjnej od istniejgcych magistral gazowych: z gazociggu wysokopreznego relacji Radlin

- Racibdrz DN 300 CN 1.6 Mpa, lub z gazociggu wysokopreznego DN 200 relacji Markowice —

Brzezie,

2) promowanie ekologicznych, indywidualnych systemdw grzewczych na paliwa state.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekirycznag, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie

1) rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej skierowany w kierunku zaspokojenia obecnego
i przysztego zapotrzebowania na energie elekiryczng odbiorcéw na terenie Gminy,

2) ze wzgledu na zageszczanie sie istniejgcej zabudowy nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ wymiany
transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,
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3) rozwdj budownictwa zorganizowanego bedzie wymagat budowy nowych @ stacii
transformatorowych tqcznie z przejsciem z zasilania drogq powietrzng na kablowq.

5. W zakresie telekomunikacji, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie upowszechnianie
i promowanie w Gminie internetu jako zrédta informacii i tacznosci oraz dziatania zmierzajgce do
rozbudowy sieci telefonicznych i szerokopasmowych, ktéra pozwoli na podtgczenie telefondw
wszystkim zainteresowanym klientom.

6. W zakresie gospodarki odpadami, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie
1) przeciwdziatanie porzucaniu odpaddw na dzikich wysypiskach

2) rezygnacja z budowy nowego sktadowiska odpaddw komunalnych dla potrzeb czterech gmin:
Nedzy, Lysek, Gaszowic i Jejkowic, ktdére planowano lokalizowaé na granicy Gmin Lyski i Nedza.

7. W zakresie cmentarnictwa nie przewiduje sie powiekszenia powierzchni istniejgcych cmentarzy, ani
budowy nowych.

12. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY

1. Rada Gminy bedzie podejmowaé dziatania zmierzajgce do objecia ochrong prawng waloréw
srodowiska przyrodniczego oraz bedzie promowal wykorzystanie obszardw posiadajgcych te
walory do celdw wypoczynku i rekreacji. Dziatania te polegac bedqg na

1) uwzglednianiu ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzanych dla tych obszaréw,

2) obejmowaniu wybranych obszarédw ochrong prawng,.

2. Obszary i obiekty przyrodniczo cenne, na podstawie ,Uwarunkowan przyrodniczego srodowiska
gminy Nedza"

1) obiekty i obszary prawnie chronione

a) rezerwat przyrody ,tezczak”, utworzony w 1957 r.,

b) obszar Natura 2000 Stawy tezczok PLH240010,

c) uzytek ekologiczny ,tgka Trzedlicowa w Matej Nedzy",

d) stanowiska wystepowania chronionych gatunkdw zwierzgft,
e) pomniki przyrody ozywionej

— dagb szyputkowy, usytuowany - Babice w rezerwacie ,tezczak”, decyzja nr 347
0 uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Opolu z dnia 14.04.1967 r. nr RL.VIIL.O04/2/67, nr
rejestru 147,

— dgb szyputkowy, usytuowany - Babice w rezerwacie ,tezczak”, orzeczenie nr 179
0 uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Opolu z dnia 06.07.1957 r., nr L-lI-3/57, nr rejestru
168,

f)  Park Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, wraz z otuling,
utworzony rozporzgdzeniem nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r.

2) obiekty proponowane do ochrony, na podstawie raportu o warunkach przyrodniczo -
krajobrazowych Gminy, autoréw J. Duda, W. Wtoch oraz L. Trzgski (1999)

a) rezerwaty przyrody

— rezerwat przyrody ,,Sosny Mateczne”, Oddziat 198, pododdziat C, powierzchnia 22 ha,
otulina rezerwatu — pododdziat 198 B, obszar 5,77 ha,

—  poszerzenie granic rezerwatu ,,tezczak”,
b) pomniki przyrody - pomnikowe aleje i grupy drzew,
Nedza Mata
- dleja debowo-lipowa przy osrodku wypoczynkowym kopalni ,,Borynia”,
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c)

— dleja érédlesna przy drodze z Adamowic do Matej Nedzy,
Trawniki

- dleja starych wigzéw przy drodze miedzy mostkiem przy nowych stawach i dawnym
PGR,

Nedza

— starodrzew na skarpie przy stadionie sporfowym (ul. Sportowa),

- grupa debdw szyputkowych przy ul. Sienkiewicza, a szczegdlnie przy posesji nr 31,

- grupa drzew miedzy ostatnig posesjq przy ul. Ukosnej a posesjq Stawowa 2, nad rowem,

Rezerwat ,tezczak”

- dleja starych okazdw olszy czarnej,
- zespdt Alei Husarii Polskiej wraz z alejami bocznymi,

Osada Orzeszkdw

-  pomnikowa grupa klondw polnych,

— dlejastarych lip,

pojedyncze drzewa posiadajgce cechy pomnikdw przyrody

Ciechowice

—  grusza domowa o obwodzie pnia 255 cm, dwupniowa od wys. 1,5 m, rosnqca przy
posesji Kuznicka 19,

Gorki Slgskie

- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 360 cm, rosngca w ogrédku posesji przy ul. Ofiar
Oswiecimia 43,

- dagb szyputkowy o obwodzie pnia 319 cm, rosngcy w obrebie posesji przy ul. Nowej
Oséwiecimskiej 49,
teg

- czereénia ptasia o pieknym pokroju, w dobrym stanie zdrowotnym. Pien z obrzekami.
Obwdd pnia 265 cm (na obrzeku 275 cm). Rosnie na skraju pdl przy drodze do
Raciborza,

—  jesion wyniosty o obwodzie pnia 370 cm, w dobrym stanie zdrowotnym, rosngcy przy
zburzonej chacie, w obrebie posesji Okrezna 42,

— wierzba krucha o obwodzie pnia 587 cm, rosngca przy posesji Okrezna 14,

—  jesion wyniosty o obwodzie pnia 282 cm, rosngcy przy kapliczce,

Nedza
—  dgb szyputkowy o obwodzie pnia 324 cm, posesja j.w.,

— dagb szyputkowy o obwodzie pnia 452 cm, rosngcy nad krawedzig doliny Suminy,
w polach, naprzeciwko posesji Sienkiewicza 16. Wyjgtkowo regularna korona drzewa;
pien wymagajqcy leczenia,

— lipa drobnolistna o obwodzie pnia 310 cm, przy posesji Rzeczna é. Drzewo pochyte,

—  olsza czarna o obwodzie pnia 258 cm, naprzeciw posesji Rzeczna 9. Drzewo wyjgtkowo
malownicze, w bardzo dobrym stanie zdrowotnym, jedno z najwyzszych w okolicy
(okoto 25 m),

— lipa drobnolistha o obwodzie pnia 375 cm, rosngca przy posesji Rzeczna 14, pilna
konserwacja pnia,

— dgb szyputkowy o obwodzie pnia 401 cm, bardzo malowniczy, rosngcy w obrebie
posesji Skosna 2, nad ciekiem przy ogrodzeniu,
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dagb szyputkowy o obwodzie pnia 430 cm, rosngcy na tgce w obrebie posesji Skosna 2,
konieczna konserwacja pnia,

wigz szyputkowy o obwodzie pnia 314 cm. Nad stawem rybnym, naprzeciwko bramy
gospodarstwa przy ul. Stawowej,

wigz szyputkowy o obwodzie pnia 401 cm. Rosnie na tytach stawu rybnego przy
ul. Stawowej, nad ciekiem zasilajgcym stawy, nasada pnia w formie szczudtowej, pilna
konserwacja pnia i oczyszczenie otoczenia drzewa (Smieci),

Mata Nedza

Trawniki

dgb szyputkowy o obwodzie pnia 302 cm, bardzo malowniczy, o roztozystej koronie,
w bardzo dobrym stanie zdrowotnym, na tqce przy ul. Gliwickiej, miedzy Matg Nedzqg
i Babicami, 200 m od ul. Rzecznej,

brzoza brodawkowata o obwodzie pnia 237 cm, rosngca przy stacji kolejki
waqskotorowej i przystanku PKS Mata Nedza, drzewo wyjgtkowo malownicze, o duzych
walorach krajobrazowych,

wigz szyputkowy o duzych walorach krajobrazowych, o obwodzie pnia 289 cm, rosngcy
na terenie dawnego PGR,

dgb szyputkowy o obwodzie pnia 329 cm, rosngcy przy przystanku osobowym PKP
Szymocice,

d) uzytki ekologiczne

sosny nasienne w pododdziatach lesnych 194 a, d,

stawy Matej Nedzy,

uzytek ekologiczny ,,Kosaciec syberyjski” w Matej Nedzy,
lesne Meandry Suminy,

dolina rzeki Suminy w Nedzy-Borowcu ze stawami rybnymi,
kompleks stawdw dolnej Suminy — ,,Trawniki”,

babickie tereny torfowiskowo-wodne,

3. W zwigzku ze ztozong funkcjg przyrodniczqg, jakg petnig wytypowane do ochrony obszary, Rada
Gminy bedzie dgzy¢ do:

1)
2)
3)

utrzymania (zachowania) ich waloréw ekologicznych,

wzbogacenia struktur przyrodniczych na obszarach zdegradowanych i przeksztatconych,

utrzymania wiezi przestrzennej obszaréw z terenami sgsiadujgcymi.

4, Cele te nalezy realizowaé poprzez:

1)

2)
3)
4)

5)

dziatania formalne - objecie jedng z zalecanych form ochrony prawnej wskazane obszary na
podstawie przepiséw szczegdinych,

doktadne rozpoznanie przyrodnicze najcenniejszych obszaréw na terenie Gminy,

tworzenie spdjnego programu rozwoju rekreacii i turystyki na terenach przyrodniczo cennych,

edukacje ekologiczng (popularyzacja wartosci przyrodniczych i koniecznosci ich czynnej
ochrony wéréd mieszkancdw Gminy).

dziatania w zakresie gospodarki lesne;j:

- wprowadzenie do plandéw urzgdzania laséw odpowiednich zapisdw co do obszaréw
proponowanych do zalesiania,

- utrzymywanie matopowierzchniowych lecz szczegdlnie cennych fragmentdw laséw
lisciastych,

- przebudowa drzewostandw zgodna z warunkami siedliskowymi,
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6) objecie ochrong istniejgcego systemu hydrograficznego

- ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oraz przykrywaniem lustra wody wod
ptyngcych,

- ustalenie minimalnej odlegtoéci zabudowy kubaturowej od brzegdw (np. 10 m),

- ochrone jakosci wdd stojgcych przed zanieczyszczeniami, eutrofizacjg oraz ochrone linii
brzegowej i rodlinnoéci wokot tych wod,

7) uwzglednienie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wystepowania
Gtéwnych Zbiornikdbw Wod Podziemnych: czwartorzedowy UPWP Qi rejonu Gérnej Odry,
obejmujgcy swym zasiegiem centralng izachodnig cze$¢ Gminy, trzeciorzedowy UPWP Try,
rejonu Kuzni Raciborskiej, zalegajgcy pod utworami czwartorzedowymi, obejmujgcy caty obszar
Gminy wraz z ich uwarunkowaniami, okreslajgc zasady ich ochrony i korzystania z nich.

Wskazuje sie potrzebe uksztattowania systemu ekologicznego, przenikajgcego catg strukture
przestrzenng Gminy, w tym réwniez tereny naijsiiniej zainwestowane dla

1) ochrony stanu i funkcjonowania istniejgcych zasobdw Srodowiska,
2) odtworzenia zasobdw przyrody na terenach zdegradowanych,

3) regeneracji powietrza i poprawy klimatu lokalnego,

4) poprawy warunkdw krgzenia i samooczyszczenia wod,

5) zapewnienia miejsc rekreacji i wypoczynku oraz podniesienia standardu terendw
mieszkaniowych.

Ekologiczny system obszardw chronionych bedqg tworzy¢ obszary o najwyzszych wartosciach
zasobdw Srodowiska chronione lub proponowane do ochrony na podstawie przepisow
szczegdinych stanowiqce

1) obszary weztowe czyli najwazniejsze w Gminie zrddta zasilania w informacje i materie
genetycznq, energie biotyczng, hydrologiczng i klimatyczng,

2) korytarze ekologiczne zapewniajgce powigzanie miedzy obszarami weztowymi systemu,
3) gminne tereny zielenii wypoczynku.

Dla zapewnienia powigzahn funkcjonalnych i przestrzennych wnioskuje sie uksztattowanie
wielofunkcyjnych korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny rzeki Odry i jej doptywdw.

Na ww. ferenach dopuszcza sie inne funkcje niz przyrodnicze pod warunkiem zachowania
szczegdinych warunkdéw zagospodarowania. Dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych i modernizacyjnych
w obszarze korytarzy ekologicznych ustala sie

1) obowigzek zachowania warto$ci ekologicznej istniejgcych lokalnych zasobdw przyrody,

2) zakaz zabudowy za wyjgtkiem budowy $ciezek rowerowych po obu stronach cieku i nakaz
wprowadzania zieleni przybrzeznej.

Dla zapewnienia potrzeb mieszkancdw zwigzanych ze spedzaniem wolnego czasu wnioskuje sie
1) uksztattowanie gminnego systemu terendw zielonych i wypoczynku przez
- zachowanie, rozbudowe, rewaloryzacje istniejgcych parkdw, zielehcdw, zieleni osiedlowej,

- urzgdzanie parkdw osiedlowych w bezpodrednim sqgsiedztwie istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowe;j,

- zagospodarowanie rekreacyjne,

- powigzanie istniejacych i projektowanych terendw zieleni i wypoczynku sieciq
zazielenionych ciggdw pieszych i sciezek rowerowych.

. dla zapewnienia komfortu akustycznego, ochrony przed hatasem i promieniowaniem

niejonizujgcym, wprowadzi¢ zielen izolacyjng od obiektéw ucigzliwych i komunikacii.

. Dla zachowania ekologicznych i gospodarczych funkcji terendw rolniczych uzngije sie za zasadne:

1) przeznaczenie czesci terendw rolnych do zalesieh i zadrzewien w tym uksztattowanie
komponowanych zadrzewien, zakrzewien i zalesien krajobrazowych,
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2) do czasu przeznaczenia terenédw rolnych na inne cele, zaleca sie przeciwdziatanie
odtogowaniu.

13. i OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLtCZESNEJ
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1) Strefy ochrony konserwatorskiej:
a) strefa , A" Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej,
c) strefa , K" ochrony krajobrazu,
d) strefa ,,E” ekspozyciji,
e) strefa ,,W" petnej ochrony archeologicznej,
f) strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej.
2) Ochrone obiektéw:
a) wpisanych do rejestru zabytkdw,
b) zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
c) o wartociach zabytkowych proponowanych do objecia ochrong na podstawie
gminnej ewidencji zabytkéw.
2. Wyznacza sie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgce obszary:

a) ,A1" - Babice - relikty zespotu dworskiego z zachowanym murowanym barokowym
dworkiem mysliwskim z 1781-83 r., usytuowanym w duzym kompleksie stawow
hodowlanych zatozonych w XIV w. przez Zakon Cystersow z Rud, (figurujgcy w rejestrze
zabytkdw nr A/1743/974/98) wraz z przylegajacym terenem i reliktami zabudowy
gospodarczej,

b)

»A2" Linia kolejki wgskotorowej Gliwice-Racibdrz na odcinku Rudy-Markowice, uktad
torowy, budynki lokomotywowni w Rudach i Nedzy, budowle inzynierskie, figurujgce
w rejestrze zabytkdw nr A/1476/92,

dla terendw objetych strefq ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

bezwzgledne przestrzeganie przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlinosci
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

dgzenie do odbudowy, restauracji i modernizacji obiektéw, dostosowanie
do wspbdtczesnej funkcji, zapewnienie dostepu do wspdtczesnych
fechnologii przy jednoczesnym utrzymaniu historycznego ksztattu zatozenia,
jego rozplanowania, przebiegu, charakteru funkcjonalnego oraz
zachowaniu i ufrzymaniu zabytkowej substancji oraz odtworzeniu bqdz
uczytelnieniu miejsc szczegdlnych potozonych zardwno przy dworku
mysliwskim jak i na trasie przebiegu kolejki wgskotorowe;;

wysoki poziom estetyczny i ekologiczny elementdw nowo powstate]
architektury oraz zachowanie bez zmiany formy zewnetrznej obiektéw
architektonicznych o wartosciach konserwatorskich;

stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z tradycjg miejsca, czyli
klinkier, biaty tynk na elewaciji, kamien, drewno, czerwona dachdéwka, kute
elementy zaréwno dla budynkéw jak i dla ogrodzenia posesji;

ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych
elementédw o warto$ciach kulturowych, w szczegdlnosci takich jak:
historyczne podziaty witasno$ciowe i funkcjonalne, historyczne zespoty
budowlane i pojedyncze obiekty zabytkowe, charakter i skala zabudowy,
historyczny przebieg drég, ciggdw pieszych i rozmieszczenie placdw,
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zatozenia krajobrazowe i kompozycje parkowe, w tym drzewostany o
charakterze parkowym, formy zaprojektowanej zieleni,
w tym zespoty zieleni i pojedyncze drzewa;

ponadto:

e niezbedne jest podejmowanie dziatan konserwatorskich zmierzajgcych do
rewaloryzaciji historycznego uktadu przestrzennego oraz jego zasadniczych
elementéw, w szczegdlnosci poprzez: przeprowadzenie kompleksowych
badan  archeologicznych,  poprzedzajacych  wszelkg — dziatalno$é
inwestycyjno-budowlang, uczytelnienie sladéw nieistniejgcych fragmentow
historycznej kompozyciji przestrzennej, uzupetnienie elementow
historycznych uktaddw zieleni, prace konserwatorskie i restauratorskie,
modernizacje techniczng w zakresie konstrukciji obiektéw oraz dostosowania
wspodtczesnej funkcji do ich zabytkowego charakteru, rekonstrukcije,
dekompozycje oraz uzupetnienie historycznych uktaddw zieleni, usuniecie
elementéw dysharmonizujgcych;

3. Wyznacza sie strefy ,,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

c)

d)

e)

+B1" - Nedza - zabudowa wsi rozlokowana po obu stronach ul. Sobieskiego i ul.
Borowiec, historyczny uktad ruralistyczny w typie ulicéwki z siegaczami, zespdt kosciota
parafialnego p.w. Matki Boskiej Rézahcowej z cmentarzem przykoscielnym i budynkiem
plebani oraz zabudowqg mieszkaniowq rozlokowanqg wzdtuz ul. Borowiec.

»B2" — Nedza — zespdt tzw. domdw celnych z 1925r., usytuowany przy ul. Mickiewicza 22-
58, jednorodny uktad urbanistyczny budynkéw mieszkalnych, usytuowanych na planie
czworoboku z budynkami gospodarczymi;

»B3" — Nedza - zespdt budynkdw kolejowych wraz ze Stacjg PKP Nedza, zespdt
budynkéw mieszkalnych przy ul. Pocztowej, stacje PKP oraz budynki stacyjne przy ul.
Jesionowej m.in. dawng lokomotywownie;

»B4" — Nedza — zespdt budynkdw mieszkalnych kolejowych i celnych przy ul. Jesionowe;j,
zespdt budynkdw mieszkalnych — domdw kolejowych z 1924r. wraz z zabudowg
gospodarcza, oraz domdw celnych z 1923r. zZlokalizowanych przy ul. Jesionowej;

+Bs" — Nedza — zespdt budynkdw mieszkalnych - domdw celnych przy ul. Jesionowej,
zespdt budynkdw mieszkalnych — domdw celnych z 1923r. wraz  z zabudowqg
gospodarczq, zlokalizowanych przy ul. Jesionowej;

»Bs", — Babice - zabudowa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, historyczny uktad
ruralistyczny z neoromanskim kosciotem parafialnym p.w. $w. Anny (lata 30-te XXw.),
z cmentarzem przykoscielnym oraz zachowana w duzym stopniu tradycyjng zabudowqg
siedliskowq z licznymi przyktadami budownictwa mieszkalnego i gospodarczego
z kohca XIX i poczatku XXw., rozZlokowang przy ul. Wiejskiej, ul. Wyzwolenia, ul. Szkolnej,
ul. Arki Bozka;

,B7" — Gorki Slgskie — zespdt budynkdw mieszkalnych kolejowych przy ul. Nowej, zespot
budynkéw mieszkalnych z lat 30-tych XXw. — domdw kolejowych usytuowanych w
czworoboku wraz z zabudowq gospodarczqg, zlokalizowanych w sgsiedztwie toréw
kolejowych;

»Bs” — Gorki Slgskie — zespdt budynkéw mieszkalnych - domy celne przy ul. Ofiar
Oéwiecimskich, zespdt budynkdw mieszkalnych — domdw celnych wybudowanych w
latach 1920 - 1925, usytuowanych wraz z zabudowqg gospodarczg przy ul. Ofiar
Oswiecimskich;

#B9" — Trawniki — zatozenie dawnego folwarku, zabudowa mieszkaniowa wraz
z zabudowq gospodarczqg z 2 potowy XIX w. i poczgtku XX w. : ul. Trawniki 18 budynek
mieszkalny dawna rzgdcdédwka; ul. Trawniki 10-12-14-16 budynek mieszkalny dawne
czworaki; ul. Trawniki 20-22, 24-26 budynki mieszkalne blizniacze z lat 1939-1940; na
rzucie litery T; ul. Trawniki budynki inwentarsko-gospodarcze: stodota, warsztaty, kuznia,
chlewnia, obora.

»B10” — Ciechowice — kompleks budynkdéw szkolnych z lat 30-tych XXw.
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k) ,Bnn” - Zawada Ksigzeca - zabudowa historycznego uktadu ruralistycznego wsi z

koSciotem parafialnym p.w. $w. Jozefa Robotnika oraz zachowang w znacznym stopniu
tradycyjng zabudowq siedliskowq z kohca XIX i poczatku XXw., rozlokowang przy ul.

Raciborskiej, Betonowej i Dzwonkowej.,

) ,B12" — teg - zabudowa historycznego uktadu ruralistycznego wsi z zachowang w

Znacznym

stopniu  fradycyjng zabudowqg siedliskowg z  licznymi  przyktadami

budownictwa mieszkalnego i gospodarczego z kohca XIX i poczatku XXw.,

m) ,,B13” — Rogol — zabudowa historycznego uktadu ruralistycznego wsi, z zachowang w

znacznym

stopniu  tradycyjng zabudowq siedliskowqg z licznymi  przyktadami

budownictwa mieszkalnego oraz gospodarczego z kohca XIX il &wierci XXw.,

n) ,B14" — Szymocice - zabudowa historycznego uktadu ruralistycznego wsi , z zachowang
w znacznym stopniu tradycyjng zabudowq siedliskowq z licznymi  przyktadami
budownictwa mieszkalnego i gospodarczego z kohca XIX i poczagtku XXw.,

o) ,B1s" — Szymocice — zespdt budynkdw mieszkalnych - tzw. domy celne przy ul. Wiejskiej
wybudowane w latach 20-tych XXw.

dla terenu objetego strefq ,,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej:

ustala  sie  ochrone historycznego  uktadu  przestrzennego  oraz
zachowanych elementédw o wartosciach kulturowych, w szczegdlnosci
takich jak: historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjonalne, obiekty
o wartosciach zabytkowych, charakter i skala zabudowy tradycyjnej,
historyczny przebieg droég i rozmieszczenie placdw, elementy historycznej
kompozyciji zieleni;

bezwzgledne przestrzeganie przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

realizacje nowej zabudowy oraz przebudowe, rozbudowe oraz
modernizacje zabudowy istniejgcej przy jednoczesnym  ufrzymaniu
historycznego ksztattu catego zatozenia, jego rozplanowania, charakteru
funkcjonalnego oraz przy zachowaniu i ufrzymaniu zabytkowej substanciji
oraz odtworzeniu bqdz uczytelnieniu linii zabudowy, proporcji i form

budynkdéw oraz miejsc szczegdinych dla tej przestrzeni;

wysoki poziom estetyczny i ekologiczny elementdw nowo powstate]
architektury oraz zachowanie bez zmiany formy zewnetrznej obiektéw
architektonicznych o wartosciach konserwatorskich;

stosowanie materiatdw budowlanych zgodne z tradycjg miejsca, czyli
klinkier, biaty tynk na elewaciji, kamien, drewno, czerwona dachdéwka, kute
elementy zaréwno dla budynkdw jak i dla ogrodzenia posesji;

Porzgdkowanie przestrzeni poprzez:

niezbedne jest podjecie dziatah konserwatorskich zmierzajgcych do
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego oraz jego zasadniczych
elementéw, w szczegdlnosci poprzez: uczytelnienie Sladdw nieistniejgcych
fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej, uzupetnienie elementdw
historycznych uktaddw zieleni, prace konserwatorskie i restauratorskie
w odniesieniu do najbardziej warto$ciowych obiektdw, przeprowadzenia
remontdéw i modernizacji oraz adaptacii do wspdtczesnej funkciji obiektéw o
wartosciach zabytkowych, dostosowania lokalizacji nowej zabudowy do
historycznego uktadu przestrzennego, nawigzanie architektury nowych
obiektow do form zabudowy tradycyjnej;

4.  Wyznacza sie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu:

a) “Ki” - Pita — Przysidtek Nedzy, strefg objeto obszar terendw otwartych — zbiornikdw
wodnych, tgk, pastwisk i laséw, rozciggajgcy sie wzdtuz rozlewiska rzeki Suminy wraz z
zespotem zabudowy lesniczéwki, drewniang kapliczkg p.w. Matki Boskiej Bolesnej oraz

zespotem budynkdw kolejowych przy ul. Gliwickiej oraz miejscami lokalizacji

historycznych mtynéw wodnych;
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b)

c)

d)

e)

»K2"- teq, rozlegty obszar terenédw otwartych — pdl uprawnych, tak, pastwisk, zbiornikdw
wodnych , pomiedzy Odrg a Rezerwatem Przyrody ,tezczak” z elementami krajobrazu
naturalnego i kulturowego, stanowiqcy cze$¢ historycznej kompozycji krajobrazowej
zwigzanej z rozwojem przestrzennym jednostek osadniczych: wsi teg, Zawada Ksigzeca
oraz pomocniczego gospodarstwa - zespotu dawnego folwarku Orzeszkéw;

#K3" - Kepa - zespdt stawdw: Brzezinian, Babiczak, Grabowiec, Ligotnik, Mackowiak,
Tatusiak, Duzy Salm, Maty Salm - zatozonych w dolinie starorzecza Odry przez zakon
Cysterséw Z Rud na przetomie XIV i XV w. wraz z zespotem alei na groblach pomiedzy
stawami, stanowigcych zatozenia zieleni komponowane]j o pomnikowych okazach
starodrzewu (200 i 300-letnie deby i buki), a takze zespotem dawnego folwarku
Kepa(ob. Gospodarstwo Rybackie “Markowiak™),

+Ka" — Zawada Ksigzeca/teg - obszar starego cmentarza przy ul. Raciborskiej, o
regularnym uktadzie, zatozony ok. 1870 r. z krzyzami nagrobnymi z kohca XIX w. Na
obszarze cmentarza zachowane zbiorowe mogity i relikty starodrzewu;

.Ks" — Gorki Slgkie — zatozenie cmentarza, przy ul. Ofiar O$wiecimskich ze zbiorowq
mogitg ofiar obozu koncentracyjnego w Oswiecimiu.

dla terenu objetego strefq ,,K” ochrony krajobrazu ustala sie:

Wyznacza sie strefy ,,E" — ekspozyciji:

a)

b)

c)

d)

e)

e ochrone krajobrazu naturalnego i kulturowego z zachowaniem wszystkich
jego elementdw, takich jak: historyczne roztogi pdl uprawnych, sie¢ drozna,
zadrzewienia, w tym takze obiektdw zabytkowych;

e ochrone uktadu kompozycyjnego cmentarzy wraz z zachowanymi
elementami w postaci nagrobkdw, figur i krzyzy;

e Obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich
projektédw oraz dziatah zwigzanych z ingerencjg w krajobraz naturalny i
kulturowy w szczegdlnosci w zakresie wysokosci obiektdw  oraz
ksztattowania wysokiej zieleni.

e oObowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem przyrody wszelkich
projektéw oraz dziatah zwigzanych z ingerencjqg obszary i obiekty
przyrodniczo cenne oraz objete ochrong prawng, wyszczegdlnione w
rozdziale 11 niniejszego Studium.

+E1" — panorama wsi Nedza z brytg kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej
Rézancowej - cigg widokowy w kierunku pétnocnym z ul. Sienkiewicza i ul. Gliwickie;j,

»E2" otoczenie kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej R6zancowej — widok na bryte
kosciota z ul. Jana Pawta Il oraz z ul. Sobieskiego;

»E3" panorama wsi Nedza z brytq kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Rézahcowej -
widok w kierunku potudniowo-wschodnim z ul. 1 Maja, ul. Rogol, ul. Wiegjskiej;

»E4" panorama wsi Babice z brytg kosciota parafialnego p.w. $w. Anny - widok w
kierunku pétnocnym z ul. Wyzwolenia,

»Es” cigg widokowy z ul. Kanatowej w kierunku wschodnim na zatozenie dawnego
folwarku Trawniki,

+Es" cigg widokowy z ul. Powstancéw Slgskich w Trawnikach, obejmujgcy rozlegtg
panorame wsi Zawada Ksigzeca z sylwetq kosciota parafialnego p.w. $w. Jozefa
Robotnika na potudniowym - zachodzie,

»E7" widok z ul. Raciborskiej we wsi Zawada Ksigzeca w kierunku potudniowym na wieze
kosciota parafialnego p.w. $w. Jézefa Robotnika,

»E8" cigg widokowy z ul. Wyzwolenia w tegu, w kierunku pdtnocnym na wieze kosciota
parafialnego p.w. $w. Jézefa Robotnika we wsi Zawada Ksigzeca,

»E9" cigg widokowy w kierunku potudniowym - z ul. Odrzanskiej w Ciechowicach, na
panorame wsi Zawada Ksigzeca z brytg kosciota parafialnego p.w. $w. Jozefa
Robotnika,
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dla terenu objetego strefq ,,E" ochrony ekspozyciji ustala sie:

e bezwzgledne przestrzeganie przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

e ochrone widokéw, przedpola widokowego oraz ekspozyciji
i panoram historycznych jednostek osadniczych wraz z charakterystycznymi
dominantami w krajobrazie;

zakaz przestaniania dalekich widokdw i panoram poprzez budowe lub
rozbudowe obiektéw kubaturowych oraz ksztattowanie wysokiej zieleni.

. zachowanie otwartych przestrzeni;

. realizacje platform widokowych oraz tras spacerowych wyposazonych
w tablice informacyjne;

e jako niezbedne podjecie dziatah konserwatorskich zmierzajgcych do
rewaloryzacji  panoram historycznych jednostek osadniczych wraz

z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie;

6. Wyznacza sie strefy ,W" ochrony archeologiczne;j:

7.

a)

b)

c)

+W1" — Nedza, obejmujgca potudniowg czes¢ wsi Nedza jako teren szczegdlnego
nagromadzenia stanowisk archeologicznych zwigzanych ze $Sladami osadnictwa w
miejscu pierwotnej lokalizacji wsi;

.W2" — Gorki Slgskie, obejmujagca grodzisko stozkowe z XIII-XV w. oraz osade z okresu
wczesnego Sredniowiecza;

.W3" —  Gorki Slgskie, obejmujgca teren szczegdlnego nagromadzenia stanowisk
archeologicznych pétnocnej czesci wsi.

dla terenu objetego strefg ,,W" ochrony archeologicznej ustala sie:

e bezwzgledne przestrzeganie przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

e bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnosci budowlanej, nie zwigzanej
bezposrednio z pracami konserwatorskimi lub badaniami archeologicznymi
wyjatkiem mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i remontowych
istniejgcej linii napowietrznej sredniego napiecia 20kV na terenie strefy, Wa”
po uzyskaniu zgody i warunkdw nadzoru archeologicznego od
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw;

e postuluje sie przeprowadzenie kompleksowych badan archeologicznych.

Wyznacza sie strefy ,OW” obserwacji archeologiczne;j:

a)

b)

c)

d)

»OW1" — Zawada Ksigzeca/teg — tzw. stary cmentarz przy ul. Raciborskiej, zatozony ok.
1870 ., z krzyzami nagrobnymi z kohca XIX w. oraz zbiorowymi mogitami wojennymi,

+OW2" — Babice, strefa obejmujgca rozlegty teren pdl uprawnych, pastwisk i cze$ciowo
laséw, rozciggajgcy sie na  pdétnocny-wschdd od  wsi Babice, o znacznym
nagromadzeniu stanowisk archeologicznych,

~OW3” — Ciechowice, strefa obejmujgca tereny przeznaczone pod urzqgdzenia
oczyszczania $ciekdw - gminng oczyszczalnie $ciekdéw, oznaczone symbolem TK oraz
tereny przylegte, bedqgce poza obszarem opracowania Zmiany studium nr,,2",

~OWX" — strefy ochrony poszczegdlnych stanowisk archeologicznych, poza obszarami
wiegkszych skupisk, obejmujace obszar w promieniu 150 m od cenfrum stanowiska.
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Nr
stanowi Nr .
Miejscowos¢ | ska stanowisk
a Rodzaj stanowiska Chronologia/Kultura
(Sotectwo) wo na
rv?fsfifo obszarze
Obszar nr AZP: 101-41
Babice 12 | nieokreslone epoka kamienna
e okres wptywdw rzymskich
Babice 13 2 nieokreslone neolit 2
nieokreslone okres wptywow rzymskich
nieokreslone sredniowiecze
Babice 14 3 slad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa sredniowiecze XIV w.
Babice I 4 osada epoka kamienna
Babice 2 5 osada epoka kamienna
Babice 3 6 nieokreslone mezolit
nieokreslone neolit
Babice 4 7 znaleziska luzne 2
Babice 5 8 nieokreslone epoka kamienna
osada, 2 jamy wczesne sredniowiecze VI-X w.
Babice 6 9 osada @ wczesne Sredniowiecze VI-X w.
Babice 7 10 osada kultura przeworska
nieokreslone wczesne Sredniowiecze
Babice 8 11 nieokreslone kultura tuzycka, epoka brqzu
nieokreslone wczesne Sredniowiecze
Babice 9 12 osada wczesne Sredniowiecze IX-X w.
Babice 10 13 osada mezolit
Babice 11 14 cmentarzysko kultura przeworska (faza C1)
Babice 12 15 nieokreslone epoka kamienna ¢
Babice 13 16 osada wydmowa epoka kamienna ¢
Babice 14 17 nieokreslone epoka brazu
Babice 15 18 znaleziska luzne wczesne sSredniowiecze
Babice 16 19 osada neolit
Babice 17 20 znaleziska luzne (HB 1)
GOrki 7 59
Gorki 8 60 osada wczesne Sredniowiecze
Nedza 7 9
Nedza 8 10
Nedza % 11 nieokreslone kultura przeworska,
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okres wptywdw rzymskich

Nedza 10 12 osada kultura przeworska,
okres wptywow rzymskich
Nedza 11 13 nieokreslone epoka kamienna
slad osadniczy pradzieje
nieokreslone wczesne Sredniowiecze
Nedza 12 14 slad osadniczy mezolit, okres atlantycki
slad osadniczy epoka kamienna
slad osadniczy pradzieje
nieokreslone wczesne Sredniowiecze
Nedza 13 15 nieokreslone kultura przeworska,
okres wptywdw rzymskich
nieokreslone pradzieje
Nedza 14 16 grodzisko wczesne sredniowiecze
nrrej. zab. A/1741/289/98
Nedza 6 17 nieokreslone nieokreslone
Nedza 15 18 znaleziska luzne pradzieje
Nedza 16 19 nieokreslone neolit
Nedza 17 20 cmentarzysko pradzieje
Nedza 18 21 nieokreslone neolit
osada wczesne Sredniowiecze
nieokreslone sredniowiecze
Szymocice ] 22 nieokreslone epoka kamienna
Szymocice 2 23 nieokreslone epoka kamienna
Babice 21 24 nieokreslone okres wptywdw rzymskich
Babice 22 25 nieokreslone pradzieje
Babice 23 26 slad osadnictwa neolit
slad osadnictwa pradzieje
GOorki 2 27 nieokreslone epoka kamienna
GOrki 3 28 nieokreslone kultura tuzycka, epoka brqzu 2
osada wczesne Sredniowiecze X-XIl w.
nieokreslone Sredniowiecze
GOrki 4 29 nieokreslone epoka kamienna
nieokreslone nieokreslone
GOorki 5 30 nieokreslone epoka kamienna
Gorki 6 31 nieokreslone pradzieje
nieokreslone sredniowiecze
GOrki 7 32 nieokreslone epoka kamienna
GOrki 8 33 nieokreslone neolit
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GOorki 9 34 nieokreslone neolit
Gorki 10 35 osada epoka kamienna
osada epoka brqzu
osada Sredniowiecze
GOrki 11 36 znaleziska luzne pradzieje
Ciechowice |1 48 nieokreslone pradzieje
Ciechowice |2 49 slad osadnictwa pdiny okres wptywdw rzymskich,
kultura przeworska
dad osadniciwa pdzne Sredniowiecze
Ciechowice |3 50 nieokreslone pradzieje
Obszar nr AZP: 100-40
teg ] 80 nieokreslone sredniowiecze
teg 2 81 slad osadnictwa X-XIll'w.
slad osadnictwa sredniowiecze
teg 3 82 slad osadnictwa okres latenski
nieokreslone pdine sredniowiecze
Zawada ] 83 slad osadnictwa kultura przeworska ¢,
Ksiqzeca okres wptywdw rzymskich 2
Zawada 2 84 slad osadnictwa epoka kamienna ¢
Ksigzeca
Zawada 3 85 slad osadnictwa pradzieje
Ksigzeca
Zawada 4 86 slad osadnictwa pradzieje
Ksigzeca
Zawada 5 87 slad osadnictwa pradzieje
Ksigzeca

dla terenu objetego strefqg ,,OW" obserwaciji archeologiczne;j:

bezwzgledne przestrzeganie przepisdéw odrebnych, w tym w szczegdlnosci
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

prace ziemne planowane w obrebie stanowisk archeologicznych winny
by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

GORKI SLASKIE

a)

grodzisko wczesnosredniowieczne z Xlll w. nrrej. C/1739/100/98,

MARKOWICE

b)
NEDZA

c)

d)

dworek mysliwski w Rezerwacie Przyrody tezczak z 1781r., nrrej. A/1743/974/98,

linia kolejki waskotorowej Gliwice-Racibdrz na odcinku Rudy-Markowice, dworzec

kolejowego przy ul. Gliwickiej 46, nrrej. A/1476/92,

stanowisko archeologiczne nieokre$lonego typu z neolitu- w potudniowej czesci wsi na
terenie rzeki Suminy — okoto 250 metréw na wschdd od wylotu szosy do Babic, w poblizu

skrzyzowania drég polnych, nrrej. C/1740/91/98,
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e) osada z okresu wptywdw rzymskich i wczesnego Sredniowiecza (sprzed 2000-1600 lat)
na wysokiej, lewobrzeznej terasie rzeki Suminy, na ferenie zajetym przez parcele
budowlane, okoto 200 metréw na zachdd od drogi prowadzgcej do roszarni, nr rej.
C/1740/91/98,

f)  grodzisko wczesnosredniowieczne, nrrej. C/1741 289/98,

Obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

BABICE

a)

koscidt parafialny p.w. sw. Anny przy ul. Wiejskiej, wybudowany w latach 1937-1939,
neoromanski. Fasada z IV-kondygnacyjng wiezg, wnetrze trojnawowe, z prostokgtnie
zamknietym prezbiterium,

b) kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena u zbiegu ul. Wiejskiej i ul. Wyzwolenia, murowanad, na
rzucie kwadratu, otynkowana, przekryta dachem namiotowym. We wnetrzu kamienna
figura $w. Jana Nepomucena z 1722 r. Obok kaplicy krzyz “Boza Meka”, kamienny na
postumencie z 1878/96,

c) zespdt dawnego folwarku Kepa, potozony nad stawem ,,Babiczak™ — zabudowa mieszkalna
i gospodarcza z konca XIX w. z alejq starodrzewu prowadzqgcq do zespotu folwarcznego.

CIECHOWICE

d) budynek szkoty przy ul. Raciborskiej 26, rozcztonowana bryta ztozona z Il i |-
kondygnacyjnego budynku, potgczonego parterowym budynkiem gospodarczym,
murowany, otynkowany, przekryty wysokim, dwuspadowym dachem, lata 30-XX w.,

e) kaplica przy ul. Odrzanskiej 18, murowana, otynkowana, na planie kwadratu, przekryta

dachem dwuspadowym, ze zwiehczeniem szczytu w formie sygnaturki, poczatek XX w.,

GORKI SLASKIE

f)

kaplica przy ul. Ofiar Oswiecimskich, poczgtek XX w.,

tEG

g) kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena przy ul. Okreznej 20, z 1909 r., z drewniang
polichromowang figurg $w. Jana Nepomucena z potowy XIX w.,

h) kaplica p.w. Najswietszej Marii Panny przy ul. Saperskiej 1, neogotycka z 1889 r., obok
kaplicy kamienny krucyfiks z kohca XIX w.,

i)  kaplica p.w. Matki Boskiej, z kohca XIX w., usytuowana za wsig w miejscu dawnego
cmentarza cholerycznego,

i) zespdt dawnego pomocniczego gospodarstwa folwarcznego Orzeszkédw, zatozonego na
planie podkowy — zabudowa mieszkalna i gospodarcza z alejg starodrzewu prowadzgcg
do zespotu folwarcznego,

NEDZA

k) kosciét parafialny p.w. Matki Boskie] Rézahcowej przy ul Jana Pawta Il , wybudowany
w1908 r., przebudowa w latach 1928-30, neobarokowy, wraz z cmentarzem
przykoscielnym z poczgtku XX w. , kaplicg z XVII/XIX W. oraz kamiennym krzyzem Boza
Meka z 1910 r. w granicach ogrodzenia cmentarza;

[) budynek plebani przy ul. Koscielnej 2, oraz budynek parafialny przy ul. Koscielnej 4
wybudowane w latach 1929-1930;

m) budynek mieszkalny ul. Jana Pawta llnr30z 1911 r,;

n) budynek szkoty przy ul. Sobieskiego 53, z 1908 r.;
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o) zespdt budynkdw kolejowych wraz ze stacjg PKP Nedza, obejmujgcy gtéwny budynek
dworcowy, dawng lokomotywownie z budynkami nastawni, warsztatem, ekspedycjq,
magazynem oraz uktadem perondw przy ul. Jesionowe;j;

p) budynek mieszkalny przy ul. Pocztowej 3; budynek murowany, elewacje ceglane;

qg) budynek stacji kolejki wgskotorowej Mata Nedza, z 1902r., przy ul. Gliwickie nr 46, budynek
murowany, elewacje ceglane, w parti szczytowej] okap z ozdobnymi elementami
drewnianymi wiezby;

r)  budynek le$niczowki przy ul. Mysliwska 1 wraz z kompleksem zabudowy gospodarczej
w granicach posesji;

s) budynek dawnego klasztoru przy ul. Mickiewicza 53,(obecnie przedszkole), murowany,
parterowy z naroznym ryzalitem w formie wiezyczki, przebudowany;

t)  chatupa drewniana przy ul. Mickiewicza 55, z ok. 1890 r., w konstrukcji sumikowi-tgtkowej,
oszalowana;

u) zatozenie dawnego folwarku Trawniki — zabudowa mieszkalna i gospodarcza z 2 potowy XIX
w. i poczgtku XX w. : ul. Trawniki 18 budynek mieszkalny dawna rzgdcéwka; ul. Trawniki 10-
12-14-16 budynek mieszkalny dawne czworaki; ul. Trawniki 20-22, 24-26 budynki mieszkalne
blizniacze z lat 1939-1940; na rzucie litery T, ul. Trawniki budynki inwentarsko-gospodarcze:
stodota, warsztaty, kuznia, chlewnia, obora.

SZYMOCICE
v) kaplica przy ul. Gliwickiej 24, murowana na rzucie kwadratu, neogotycka, z poczgtku XX w.,

w) kaplica przy ul. Wiejskiej 16, drewniana o otwartej od frontu konstrukciji stupowej z konca XIX
w., z polichromowang figurg $w. Jana Nepomucena z potowy XIX w.

GORKI SLASKIE

x) kaplica przy ul. Gliwickiej, drewniana w konstrukcii stupowej, z poczgtku XIX w.

y) budynek lesniczéwki przy ul. Gliwicka 39 wraz z zabudowq gospodarczg, w granicach
ogrodzenia posesji.

ZAWADA KSIAZECA

z) kosciot parafialny p.w. $w. Jozefa Robotnika przy ul. Raciborskiej, wybudowany w 1954-56r.,

aa) stary cmentarz przy ul. Raciborskiej, o regularnym uktadzie, zatozony ok. 1870 r. krzyzami
nagrobnymi z kohca XIX w., kamienng Pietq z 1870 r. oraz zbiorowymi mogitami wojennymi,

bb) budynek szkoty ul. Szkolna 2, murowany, ceglany, ok. 1900r.,

cc) kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena przy ul. Raciborskiej 55 a, neogotycka z 1934 r., we
wnetrzu drewniana polichromowana figura $w. Jana Nepomucena z 1. potowy XIX w.

W stosunku do obiektdw i obszaréw zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

e zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowania obiektdw;

e ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich
projektéw i dziatanh, dotyczgcych w szczegdlnosci: scaleh nieruchomosci i podziatdw
geodezyjnych, zagospodarowania terenu, budowy, w tym wykonanie obiektéw
budowlanych oraz ich odbudowy, a takze redlizacji obiektéw matej architektury,
ogrodzen i parkandw, tymczasowych obiektéw budowlanych, urzadzeh reklamowych i
tablic informacyjnych umieszczonych na obiektach oraz wolno stojgcych, wszelkich
dekoracji okazjonalnych, jak réwniez sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, robdt
budowlanych, w tym rozbidrki, przebudowy, nadbudowy, remontu i modernizaciji, a
takze zmiany sposobu uzytkowania obiektdw lub ich czesci, ksztattowania zieleni oraz
prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu zieleni, prac ziemnych.
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e zaleca sie prace konserwatorskie i restauratorskie;

e zaleca sie podjecie dziatah zmierzajgcych do objecia obiektdw formami ochrony
zabytkdéw, stosownie do przepisdw szczegdinych o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, a w szczegdlnosci do wpisania najcenniejszych obiektéw do rejestru
zabytkéw.

10. Obiekty o wartosciach zabytkowych proponowane do objecia ochrong konserwatorskg na mocy
gminnej ewidencji zabytkéw, gdzie wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich obecnego stanu
wymagajg uzyskania opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw:

BABICE

ul. Arki Bozka 2 - budynek mieszkalny, murowany;
ul. Arki Bozka/ ul. Rudzka - krzyz Boza Meka z 1914 .

ul. Arki Bozka 4 - budynek mieszkalno-gospodarczy, z kohca XIX w., murowany, otynkowany, z czescig
gospodarczg usytuowang pod wspdlinym dachem, przyktad zabudowy fradycyjnej;

ul. Arki Bozka 14 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Drzewna - budynek mieszkalny z czescig gospodarczqg zlokalizowany w sqsiedztwie tartaku;
ul. Piaskowa 15 - budynek mieszkalny;

ul. Piaskowa 18 - budynek mieszkalny;

ul. Piaskowa 19 - budynek mieszkalny;

ul. Rudzka 2 - budynek mieszkalny, murowany, najprawdopodobniej dawny budynek stacji kolejki
wagskotorowej;

ul. Rudzka 4 - budynek mieszkalny, murowany, przekryty dachem dwuspadowym;

ul. Rudzka 6 - budynek mieszkalny, murowany, przekryty dachem dwuspadowym;

ul. Rudzka 7 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Rudzka 13 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Rudzka 14 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Rudzka 24 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Rudzka 40 - budynek mieszkalny, murowany;

ul. Rudzka 46 - krzyz kamienny z 1937r;

ul. Wiejska / ul. Wyzwolenia — krzyz z kohca XIX w.

ul. Wyzwolenia 24 - krzyzz 1913 r;
CIECHOWICE
ul. Kuznicka / ul. Raciborska - krzyz;

ul. Raciborska - w poblizu przeprawy promowe;j - krzyz Boza Meka z 1876 r.

GORKI SLASKIE

ul. Nowa 7, 8, 9, 11 - zespdt budynkdw mieszkalnych, domy kolejowe, | i ll-kondygnacyjne, przekryte
dachami dwuspadowymi, z budynkami gospodarczymi, zatozenie w formie podkowy;

ul. Ofiar O$wiecimskich - budynek kolejowy, murowany, w gérnej partii w konstrukcji szachulcowej,
przekryty dachem dwuspadowym;

ul. Ofiar Odwiecimskich 58, 62, 64 - budynki mieszkalne tzw. “*domy celne”, murowane, wybudowane
w latach 1920-25;

ul. Rudzka - krzyz;
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LEG

ul. Saperska 1 / ul. Wita Stwosza - krzyz;
ul. Wita Stwosza - kapliczka, murowana;
ul. Wita Stwosza 27 - krzyz;

ul. Wita Stwosza - krzyz na rozstaju drég za wsig;

NEDZA

ul. Borowiec 35 - kaplica kubaturowa z obrazem Naj$wietszego Serca Pana Jezusa;
ul. Jana Pawta Il 27 - kamienny krzyz z 1874 r.;

ul. Jana Pawta Il 54 - krzyz

ul. Kopernika 1 - kaplica;

ul. Kopernika / ul. Jabtoniowa — krzyz;

SZYMOCICE

ul. Gliwicka - krzyz drewniany z "Chrystusem na blasze™;

ul. Gliwicka - kapliczka p.w. Matki Boskiej, drewniana, z 2 pot. XIX w.;
ul. Gliwicka 60-62-64 - budynek mieszkalny, tzw. “budynek celny”;

ul. Wiejska 43-45 - zesp ot zabudowy mieszkalnej, tzw. “domy celne”, ob. budynki Nadlesnictwa Rudy,
murowane, otynkowane, przekryte naczétkowym dachem dwuspadowym;

ZAWADA KSIAZECA
ul. Polna - krzyz Boza Meka z 1880 .

ul. Raciborska / ul. Dzwonkowa - krzyz;

ul. Raciborska naprzeciw nr 94 - krzyz Boza Meka z 1880r.

14. OBSZARY SICIEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Nedza wyznaczono nastepujgce obszary zagrozenia powodziowego
1) obszar doliny Odry zalany wodami powodziowymi w lipcu 1997r. o szacowanym
prawdopodobienstwie wystgpienia 0,5 % - na podstawie mapy 1:50 000 projektu ,Generalna
strategia ochrony przed powodzig dorzecza gdrnej i srodkowej Odry po wielkiej powodzi
lipcowej1997", opracowanej w 1998r. przez Hydroprojekt Wroctaw Sp. z 0.0.,

2) obszar doliny Suminy zagrozony potencjalnym zalaniem powodziowym
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1 % - na podstawie ekspertyzy hydrogaficznej pt. ,,Tereny
zalewowe w granicach gminy Nedzy"” — luty 2001, opracowanej przez R. Jakubowskiego.

2.  Wystgpienie, w dolinie Odry, wielkich wdd przewiduje sie przecietnie dwa razy w roku
1) na przetomie | i ll kwartatu - sptyw wiosennych wod roztopowych
2) w okresie lata — sptyw wdd z deszczy nawalnych.

Przyjmuje sie wyznaczenie ostatecznego zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
mapy ryzyka powodziowego na podstawie wstepnej oceny ryzyka powodziowego zgodnie
Z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie. Na podstawie ktérych opracowane majg
by¢ Plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

3. Na zagrozonych zalaniem terenach nalezy bezwzglednie ograniczy¢ prowadzenie jakiejkolwiek
zabudowy, a w strefie bezposrednio sgsiadujgcej z obszarem zagrozonym zalaniem, nie lokalizowaé
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obiektow takich jak: szpitale, szkoty, sktadowiska odpaddw, stacje paliw, magazyny Srodkdéw
chemicznych itp.

4. Przedsiewziecia niezbedne do ochrony przeciwpowodziowej:

1) realizowaé system ochrony przed powodzig dorzecza Odry poprzez konserwacje, budowe
i przebudowe - podwyzszenie, lokalne uzupetnienie lub rozszerzenie obwatowan rzeki Odry,

2) utrzymywac¢ drozne koryto wielkiej wody; drozno$¢ tq nalezy zachowac przez odpowiednie
utrzymanie koryta oraz zminimalizowanie iloSci obiektéw moggcych utrudni¢ sptyw wielkiej
wody (w rejonie mostéw, mostkdw oraz przepustdw, na skutek ich niedroznosci, powstawaty
rozlewiska powodujgce lokalne spietrzenia wody oraz zalania i podtopienia budynkdw, czesto
ptyngce elementy zniszczonych mostkdw, ptotdw byty przyczyng uszkodzeh budowli ponizej),

3) w odpowiedni sposéb zabezpieczac¢ infrastrukture budowlang; nie nalezy w dolnych
kondygnacjach budynkéw w dolinach rzek (oraz dolinach suchych) umieszczaé¢ drogich
urzgdzen technicznych, sprzetdw gospodarstwa domowego, itp.; nalezy zmieniaé typ
podmurdwki na szczelng przez zastosowanie odpowiednich oktadzin, przebudowaé otwory
drzwiowe, orientujgc je w kierunku przeciwnym do sptywu wody; utrzymywaé w czystosci
otoczenia budynkdw,

4)  w miare mozliwosci nalezy wprowadzac¢ zmiany zagospodarowania obszaru zZliewni zmierzajgce
w kierunku zwiekszenia jej retencyjnosci: zwiekszenie powierzchni le$nych, zmiana rodzaju
upraw, zmiana kierunku orki; wyznacza¢ lokalne nawet bardzo mate, suche (rezerwowe)

zbiorniki w miejscach koncentracii sptywu powierzchniowego,

5) szczegdlng ochrong otoczy¢ przepusty pod drogami, ktdére w czasie wezbrah nalezy objgé
ciggtym monitoringiem.

5. Tereny gminy Nedza nie sg w istotnym stopniu narazone na wystepowanie osuwisk. Aby
wystepowaty formy osuwiskowe muszg by<¢ spetnione dwa  warunki geomorfologiczny
i geologiczny. Warunkiem geomorfologicznym jest wystepowanie znacznych nachyleh zboczy dolin
i stokéw grzbietdw, a warunkiem geologicznym jest wystepowanie utwordw takich jak: ity, tupki,
gliny pylaste itp., szczegdinie predysponowanych do wystgpienia w ich obrebie form osuwiskowych,
takie obszary wystepujg w srodkowej i potudniowo wschodniej czesci gminy, w rejonie Babic, Nedzy
i Gérek Slgskich:

6) w rejonie Babic i Nedzy w podtozu wystepujq gliny zwatowe przykryte utworami holocenskimi
0 zmiennej migzszosci,

7)  w rejonie Gérek wystepujg w podtozu sedymenty ptytkich zatok morskich, sq to ity piaszczyste
i margliste oraz itowce z przewarstwieniami margli ilastych i wktadkami wegli.

6. W przypadku usytuowania obiektéw kubaturowych na stokach istnieje potencjalna mozliwosé
wystgpienia form osuwiskowych. Jednak zagrozenie nie jest duze, bowiem zardwno gliny zwatowe,
jak i ity i itowce przewarstwione sqg piaskami i zwirami.

7. W przypadku zatamowania przez obiekty kubaturowe sptywu srédpokrywowego, czyli sptywu wod
miedzy spggiem warstwy glebowej a stropem utwordw gliniastych moze nastgpi¢ nasycenie
wilgocig glin i ich uplastycznienie. Dlatego, przy projektowaniu kubaturowym, w ferenach
potencjalnie narazonych na wystgpienie form osuwiskowych, nalezy wzig¢ takg ewentualno$¢ pod
uwage.

8. Na planszy stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego naniesione zostaty obszary narazone na ruchy masowe ziemi
zgodnie z prowadzonym przez Staroste Powiatowego rejestrem.

15. OBSZARY ROZIMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZINEGO O INACIZENIU PONADLOKALNYM
ORAZ LOKALNYM

1. Obszarami przeznaczonymi na lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sq

1) obszar na ktérym przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym pod
nazwqg ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynqcej i w dorzeczu Warty — naprawa
i modernizacja watéw w dorzeczu Ordy wraz z Wartq”, przyjete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Sigskiego (Dz. U. Woj. SI. Nr 8 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004 r.),
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2.

16.

2)
3)

zadanie o znaczeniu ponadlokalnym pod nazwgq ,,Budowa Kanatu Odra - Dungj”,
obszary na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie inwestyciji o znaczeniu lokalnym

a) tereny przeznaczone na lokalizacje urzadzeh ochrony przeciwpowodziowej nie majgce
znaczenia ponadlokalnego,

b) tereny fras i ulic oraz urzgdzeh transportu samochodowego i lgdowego nie majgce
znaczenia ponadlokalnego,

c) tereny przeznaczone na lokalizacje urzgdzen gospodarki wodno - Sciekowe] -
oczyszczalnie, przepompownie, stacje uzdatniania wody itp.,

d) tereny przeznaczone na lokalizacje urzgdzeh infrastruktury technicznej - stacje
transformatorowe, stacje redukcyjno pomiarowe itp.,

e) tereny zieleni gminneji cmentarzy,

f)  tereny rekreacyjno - sportowe.

Postulaty do programéw rzgdowych oraz samorzgdu wojewddztwa jako konieczny udziat wiadz
w redlizaciji zadan, ktére majg charakter ponadlokalny

1)

2)

3)
4)

5)

zapewnienie ogdlnego bezpieczenstwa doliny Odry oraz Suminy przed zalaniem, poprzez
rozbudowe systemu ochrony przeciwpowodziowej dorzecza gdérnej Odry w ramach ,,Programu
dla Odry”, w stanie zapewnigjgcym bezpieczenstwo przeciwpowodziowe i awaryjne,

z uwzglednieniem funkcji turystyczno-rekreacyjnych oraz osadnictwa,

utworzenie systemu fras rowerowych jako elementu sktadowego sieci wojewddzkich drog
rowerowych (wg. Projektu Zwigzku Gmin Gérnego Slgska i Péthocnych Moraw),

odbudowa mostu drogowego na rzece Odrze w ciqggu drogi wojewddzkiej DW nr 421,

rewaloryzacja zespotdw i obiektdw dziedzictwa kulturowego: wpisanych do rejestru zabytkdéw
wojewddztwa $lgskiego, wnioskowanych w Studium do objecia szczegdlng ochrong w drodze
wpisu do rejestru zabytkdw ze wzgledu na ich ponadiokalng wartosé kulturowq, objetych strefq
“A" §cistej ochrony konserwatorskiej,

objecie Gminy Nedza programem promocyjnym i pomocowym jako osrodka wypoczynku dla
aglomeracii slgskiej.

Gtéwne zadania polityki przestrzennej Gminy w zakresie gospodarki terenami publicznymi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W oparciu o przyszte miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uporzgdkowanie,
wykup lub wywtaszczenie terendw istniejgcych drég publicznych oraz pod realizacje nowych
drég publicznych,

przeprowadzenie wykupu lub wywtaszczenia terendw przeznaczonych na cele publiczne,
w tym przede wszystkim na nowe ulice w planowanych terenach zabudowy jednorodzinnej, co
utatwia ich dalsze podziaty i wydzielenie dziatek budowlanych,

gromadzenie terendw stanowigcych wtasno$¢ komunalng na terenach zabudowy
jednorodzinnej i przeznaczonej pod dziatalno$¢ gospodarczqg, czy wytwdrczg oraz inwestycje
zwigzane z tworzeniem nowych miejsc pracy,

przeprowadzenie  scalenia  terendw  przewidzianych  dla  zorganizowanego  lub
skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego dla przygotowania ich pod zabudowe,

uporzgdkowania wtasnosci ulic gminnych, lokalnych i dojazdowych wraz z niezbednymi
poszerzeniami paséw ulicznych dla zapewnienia mozliwosci uzbrojenia i dojazdu pozarowego,
w tym takze drég dojazdowych do terendw letniskowych i rekreacyjnych,

uregulowanie wtasnosci terendw miedzy likwidowanymi jednostkami gospodarczymi a Gming.

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego ustala sie:

1)

na podstawie przepisdéw odrebnych:
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a) ze wzgledu na redlizacje zadanh rzadowych stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym,
b) ze wzglgdu na przewidywang redlizacje zadan stuzgcych lokalnym celom publicznym,

c) ze wzglagdu na planowang redlizacje budownictwa mieszkaniowego zwigzanego
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;.

Do obszaréw, dla ktérych sporzgdzenie plandw miejscowych bedzie obowigzkowe zalicza sie

1) tereny wyznaczone do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z tworzeniem
miejsc pracy,

2) tereny przeznaczone pod zabudowe, w ktérych uksztattowaty sie podziaty pod budownictwo
mieszkaniowe wzdtuz polnych roztogdw, wymagajqgce scalenia i ponownego podziatu w celu
zapewnienia prawidtowych parametrow geometrycznych dziatek i uzyskania mozliwosci
efektywnego doprowadzenia infrastruktury technicznej,

3) tereny przeznaczone pod zabudowe, w stosunku do ktérych wymagane jest uzyskanie zgody
witasciwych organdéw na przeznaczenie gruntdw na cel nierolnicze i nielesne.

4) Wskazany pod zabudowe teren w centrum sotectwa Nedza.

W celu realizacji polityki przestrzennej Rada Gminy na wniosek Wéjta Gminy, moze podejmowad
uchwaty o sporzadzeniu plandw o charakterze regulacyjnym, okredlajace lokalne standardy
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszardw zabudowy uksztattowanej lub ksztattujgce;j sie.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego poprzedzac bedzie analiza

1) stanu witasnosci i wtadania gruntami, ze szczegdlnym uwzglednieniem standw prawnych
nieruchomosci i ich wptywu na mozliwosé przeprowadzenia procedury formalno-prawne;j,

2) potencjalnych skutkdw prawnych i ekonomicznych sporzgdzenia planu,
3) zakresu ustalen planu niezbednego do osiggniecia pozgdanych efektdw planu.

Plany miejscowe, ktdrych przedmiotem bedzie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq

lub na cele inwestycji stuzgcych tworzeniu miejsc pracy, sporzgdzane bedg dla obszardw ktdre
1) stanowig wtasnos¢ Gminy lub skarbu panstwa,

2) dla ktérych mozliwosé przeprowadzenia zmiany zostata rozpoznana i zagwarantowana poprzez
zawarcie stosownych umoéw z wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomaosci.

Plany miejscowe, ktdérych przedmiotem bedzie przeznaczenie terenu pod zorganizowang
dziatalno$¢ inwestycyjng moze nastgpi¢ na wniosek inwestora, jezeli:

1) proponowane zagospodarowanie jest zgodne z politykg przestrzenng Gminy,

2) inwestor udowodni, ze posiada potencjat ekonomiczno-finansowy wystarczajgcy do
zrealizowania przedsiewziecia,

3) pozwala na zwiekszenie miejsc pracy, dostepnosci do ustug itp. lub zapewni wzrost dochoddw
Gminy.

Rada Gminy bedzie wspiera¢ propozycje sporzgdzania plandw miejscowych na zasadzie
wspdinych przedsiewzie¢ z partnerami zewnetrznymi.

O zastosowaniu ulg podatkowych Rada Gminy zadecyduje przyjmujac plany dziatan dla
poszczegdlnych terendw.

TERENY ZAMKNIETE

Na fterenie Gminy funkcjonujqg tereny zamkniete, w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo

geodezyjne i kartograficzne, obejmujgce nieruchomosci magistrali kolejowej. Tereny te sq istotne ze
wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Sposdb ich uzytkowania podlega ograniczeniom.

REALIZACJA | AKTUALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Informacje o Gminie zebrane w frakcie opracowywania Studium — ,,Diagnoza stanu istniejgcego”
na ktérqg sktadajq sie nastepujace zeszyty: ,,Uwarunkowania srodowiska kulturowego gminy Nedza —
Whnioski i wytyczne konserwatorskie do ksztattowania krajobrazu kulturowego gminy w aspekcie
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warto$ci  historycznych i mozliwosci  zagospodarowania dla  celdw  wspdtczesnych”,
»Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego gminy Nedza”, ,Uzbrojenie terenu gminy Nedza”,
wSytuacja spoteczno-gospodarcza gminy Nedza”, ,Uwarunkowania z uwzglednieniem obszardw
objetych zmiang studium nr 2", oraz ,Uwarunkowania z uwzglednieniem obszardw objetych zmiang
studium nr 3" stanowi¢ bedg podstawe do analizy zamierzen inwestycyjnych zgtaszanych we
whioskach o sporzgdzenie plandw oraz we wnioskach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W toku opracowywania planéw miejscowych mozliwe jest na wniosek
Wojta Gminy wprowadzanie korekt granic oraz zmiane kierunku przeznaczenia terendw o réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem, ze nie bedzie to sprzeczne z okrelonymi i przyjetymi
W niniejszym Studium celami i warunkami zagospodarowania przestrzennego Gminy.

2. lobowigzuje sie Wéjta Gminy Nedza do prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustaleniach Studium.

3. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do prowadzenia monitoringu  zmian  zachodzgcych
w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy

1) analizruchu budowlanego,

2) analiz obrotu nieruchomosci pod wzgledem dynamiki, ceny oraz rozmieszczenia
nieruchomosci.

4. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do oceny stopnia aktualnosci polityki przestrzennej Gminy Iub
aktualizacji polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym Studium, co najmniej raz w ciggu kadenciji
Rady wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, zgodnie z art. 32 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJAS’NIENIA PRZYJETYCH ROIWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
IMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NEDZA

1. Uzasadnienie przyjetych w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza rozwigzan.

Dokument planistyczny, ktéry stanowi niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza sporzgdzony zostat zgodnie z  ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012,
poz. 647 z pdzn. zm), oraz Rozporzqadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. z
2004r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227)

Podstawe do sporzgdzania tego opracowania stanowi Uchwata Nr VI/28/2011 z dnia 28
lutego 2011r. Rady Gminy Nedza w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza. Przez podjecie tejze uchwaty
rozpoczeto postepowanie w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI/245/2001 Rady Gminy Nedza z
dnia 14 grudnia 2001r. z pdzniejszg zmiang ,,Studium...” zatwierdzong uchwatg Nr XIX/133/2008 Rady
Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008r. oraz kolejng zmiang dotyczgcg fragmentu ,Studium...”
zatwierdzong uchwatqg Nr XLIII/353/2009 Rady Gminy Nedza z dnia 30 listopada 2009r.

Studium jest dokumentem nie stanowigcym prawa miejscowego, okredlajgcym jednak
polityke zagospodarowania przestrzennego catej gminy i sporzqgdzane jest dla jej obszaru
w granicach administracyjnych. Kolejne zmiany Studium wprowadzane sie do tekstu podstawowego
i ostatecznie tworzqg tekst ujednolicony obowigzujgcego Studium.

Celem opracowania jest korekta zapiséw Studium, majagca na celu uwzglednienie aktualnych
potrzeb rozwoju przestrzennego Gminy oraz wnioskdw mieszkancdw, a takze dostosowanie ustalen
do faktycznego sposobu uzytkowania gruntéw. Zakres aktualizacji przedstawiony zostat graficznie
na Rysunku Studium - Ustalenia Zmiany Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza — rozwdj funkciji, w szczegdlnosci:

1)  przeznaczenia obszaréw dla:

—  3(34) dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinne;j,
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3(1,2,3,12,18,20,25,27,29,35,36,38,39,41,42,46,49,50,51) dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, w tym teren 3(36) potozony w centralnej czesci sotectwa Nedza,

- 3(3.7,10,11,18,30,31,32,33,36,37,39,44,47,48)  dla rozwoju zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami,

- 3(3.5,6,8,13,15,19,43) dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,

- 3(4.8,14) dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustug,

- 3(36) dla rozwoju zabudowy ustugowej na terenie potozonym w centralnej czesci sotectwa
Nedza,

- 3(17.24) w czesci dla rozwoju ustug sportu i rekreacii,

— 3(283,40,45) dla rozwoju ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych i komercyjnych, w tym
osrodkdéw wypoczynkowo-rekreacyjnych,

- 3(21) dla poszerzenia terenu istniejgcego przemystu,

- 3(9,26) dia rozwoju obiektéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, le$nych i rybackich oraz dla zabudowy zagrodowej towarzyszgcej tej funkcii,

- 3(16) w czesci dla zaktadu odkrywkowej eksploatacji kruszyw naturalnych wydobywanych
zgodnie z wydang koncesjg — poszerzenie terenu przemystu wydobywczego zwirowni
w Babicach,

- 3(16,22) korekta dla obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych,

- 3(5.8,31,34,36,38,43) dla rozwoju komunikaciji w zakresie ulic dojazdowych w niezbednym

zakresie w terenach objetych zmiang Studium.

W ramach opracowania wprowadzono korekte zapiséw do dokumentu Ustalen zmiany
Studium tworzgc tekst jednolity spetniajgcy wymogi prawne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012, poz. 647
z pdzniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U.
z 2004r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze w:

— ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi
zmianami), w szczegdlnosci przepisy dotyczgce obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i zmianie cyklu planistycznego zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowq, ktorej
pierwszy etap to wstepna ocena ryzyka powodziowego, okredlajgca obszary narazone na
niebezpieczehstwo powodzi, kolejny to sporzgdzenie map zagrozenia powodziowego
zawierajgce miedzy innymi obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz mapy ryzyka
powodziowego. Ostatecznie opracowane majg zosta¢ Plany zarzgdzania ryzykiem
powodziowym;

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz, U. z 2008r. Nr. 25 poz. 150
z pdiniejszymi zmianami) w zakresie wystepowania obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych - naniesione zostaty obszary narazone na ruchy masowe ziemi zgodnie
z prowadzonym przez Staroste Powiatowego rejestrem;

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92 poz 880
z pbiniejszymi zmianami) - Studium zostato uzupetnione o utworzony na mocy
Rozporzgdzenia Wojewody Slgskiego nr 44/2004 z 16 lipca 2004r. (Dz. U. Woj. SI. 2004 Nr 67
poz. 1997) uzytek ekologiczny ,taka trzeslicowa w Nedzy Matej”;

— ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — korekta polega
na niepowielaniu zapiséw tejze ustawy oraz na uzupetnieniu obszardw AZP;

— ustawq z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
106, poz. 675) zgodnie, z ktdérg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego nie mogq ustanawiaé zakazdw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie
mogqg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Za obowigzujgcym Studium przyjeto uwarunkowania rozwoju wynikajgce z diagnozy stanu,
dokonujgc niezbednych aktualizacji i korekt wynikajgcych z otrzymanych aktualnych danych
i informacji przekazanych w ramach procedury formalno-prawnej oraz wynikajgce ze strategii
rozwoju Gminy. Korekty i akfualizacje zawarte zostaty w aneksie nr 3 do ,,Diagnozy stanu istniejgcego
— Uwarunkowania stanu istniejacego z uwzglednieniem obszaréw objetych Zmiang Studium nr 3.”

Powyzsze uwarunkowania spowodowaty weryfikacje i wprowadzenie nowych zapiséw do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza, miedzy innymi
jest to:
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- weryfikacja granic wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin - ztéz kruszyw
naturalnych ,,Babice”, Terenu Gérniczego ,,Babice II" oraz Obszaru Gdrniczego ,,Babice 11"
zgodnie z wydanymi decyzjami koncesyjnymi;

— udokumentowanie wystepowania ztéz kruszyw naturalnych;

- przesqgdzenia lokalizacyjne  wynikajgce z  obowigzujgcych  miegjscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— whnioski potencjalnych inwestoréw oraz wnioski Sporzgdzajgcego o wyznaczenie nowych
terenéw dla zabudowy gtdwnie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (wykaz wnioskéw
ztozonych przed ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany Studium oraz wykaz
whioskdw ztozonych na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uptywie ustawowego terminu, a takze wykaz wnioskdw ztozonych
przez Sporzgdzajgcego zmiane Studium znajdujq sie w dokumentach formalno-prawnych).
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