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UCHWALA NR V-20-2015
RADY GMINY NEDZA

z dnia 26 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza w obrebie wsi Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U.z 2013 roku, poz.594, ze zm.)", art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647, ze zmianami)”,
na wniosek Wojta Gminy Nedza,

RADA GMINY NEDZA
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nedza”, ktére zostalo przyjete uchwalg
Nr XXXV1-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 roku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Babice.

2. Granice planu okreslone zostaly Uchwatg Nr XLI11/338/2013 Rady Gminy Nedza z dnia 12 listopada
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza w obrgbie wsi Babice.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu,
sporzadzonego na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000, bedacego integralng czgscia uchwaly i stanowigcego
zalgcznik nr 1 do uchwaly, zawierajacego wyrys z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza w skali 1:10 000.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu - w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - w formie tekstowej i stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowigzujacych ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty zawartg w rozdziatach;

2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu okreslajacych:
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a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace
ich podstawowe przeznaczenia:

-MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU —tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- MNRM —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

-U —tereny zabudowy ustugowej,
-UO  —tereny ustug o$wiaty,
-US  —teren ushug sportu i rekreacji,

-RM  —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

-P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

-PU —tereny zabudowy przemystowo — ustugowej,

-PE  —tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw naturalnych,

-TL — tereny urzadzen lacznosci,

-ZL  —tereny lasow,

-ZN - teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
stanowiacy fragment rezerwatu przyrody ,,L EZCZOK?”,

-Z0O  —tereny zieleni urzadzonej (upraw ogrodniczych),

-Z — tereny zieleni nie urzadzonej,

-ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

-R — tereny rolnicze,

-RZ  —tereny rolnicze z zielenig nieurzadzona,

-ZC — teren cmentarza,

-WSZ - tereny wod powierzchniowych srodladowych wraz z zielenia nieurzadzona,
- KDG - teren drogi publicznej klasy G — gtowna,
- KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
- KK —tereny kolejowe.

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obowigzujace linie zabudowy,

f) gtowne sieci infrastruktury technicznej:

— przewody elektroenergetyczne,

g) granice terenow podlegajacych ochronie na mocy przepisow odrgbnych:

- teren gorniczy ,,Babice 117,

h) granice stref wyznaczajagcych tereny podlegajace ochronie na mocy ustalen planu lub obszary
0 szczeg6lnym znaczeniu w obszarze planu:

- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
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- stref ,,OW” obserwacji archeologicznej,
- strefy korytarza ekologicznego,
- strefy ,,K”” ochrony krajobrazu,
- strefy ,,E” ochrony ekspozycji,
i) obiekty podlegajace ochronie na mocy ustalen planu:
- obiekty o warto$ciach zabytkowych, znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- obiekty 0 wartosciach zabytkowych,
- przydrozne krzyze i kaplice,
J) granice terenoéw shuzacych organizacji imprez masowych.
4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne petnia funkcje informacyjna:
1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej,
2) oznaczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego,
3) oznaczenie stanowisk archeologicznych,
4) oznaczenie granicy Ostoi Natura 2000 ,,Stawy L¢zczok”, PLH240010,
5) oznaczenie granicy rezerwatu przyrody ,,L.EZCZOK”,
6) oznaczenie udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,,Babice”,
7) oznaczenie obszarow predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych,
8) oznaczenie strefy technicznej wyznaczonej od przewodéw infrastruktury technicznej,
9) ujecia wody.

5. Obszar planu polozony jest w catosci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pbzniejszymi zmianami);

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych, aw przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia planu dla poszczegdlnych
teren6w nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupemienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a)
— mierzong od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

8) terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumieé teren, na ktérym oba
przeznaczenia moga wystgpowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;
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9) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym
oba przeznaczenia moga wystepowaé¢ samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach;

10) ustugach nieucigiliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, z wytaczeniem obiektéw handlu
hurtowego, ustug zzakresu dziatalnosci rozrywkowej, wtym dyskotek iagencji towarzyskich, ustug
produkcyjnych, warsztatow, obiektow obslugi pojazdéw (w tym stacji paliw), warsztatow blacharskich,
lakierniczych oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialow, magazynow, baz
transportowych, baz sprzg¢tu budowlanego, o ile ustalenia planu dla poszczegoélnych terenéw nie stanowia
inaczej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekracza¢ nadziemne cz¢s$ci budynkow, z zastrzezeniem § 23, pkt 1, lit. a;

12) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna, pozioma krawegdz zewnetrznej $ciany budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczenia terenu
i ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czgéci tego budynku, zzastrzezeniem § 23, pkt 1- dla
pozostalych budynkow na dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia
zabudowy;

13) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle istniejacg w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty lub budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe, wydanego przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

14) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne i deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolnosci telewizji kablowe;,
sygnalizacyjne, alarmowe, a takze urzadzenia tagczno$ci — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie iniezbednymi do ich funkcjonowania, o ile ustalenia planu dla
poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

15) gminnym systemie informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢, w szczegdlnosci, zbior
usystematyzowanych drogowskazow, znakdw, tablic, gablot, stupow (informacyjnych, ogloszeniowych,
kierunkowych), a takze map gminy, majacych na celu utatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni
wiejskiej;

16) nosniku informacji — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenie reklamowe, przeznaczone do prezentacji
reklamy w jakiejkolwiek postaci (w szczegdlnosci wolnostojace, zwigzane z gruntem lub posiadajgce
samodzielng konstrukcje no$na, atakze tablice reklamowe na $cianach budynkéw i innych obiektach
budowlanych), nie bedace elementem gminnego systemu informacji, jak rowniez znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej reklamujacy lub wskazujacy miejsce
wykonywania dziatalno$ci, w tym szczegdlnosci:

a) szyld banerowy — rodzaj szyldu, bedacy grafika na nosniku tekstylnym lub pcw, z mocowaniem no$nika
po jego obrzezu,

b) szyld reklamowy - rodzaj szyldu umieszczony przy witrynie lub wejéciu do lokalu (miejsca prowadzenia
dziatalnosci), zawierajacy grafike informacyjno — reklamowa,

¢) szyld semaforowy — szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzng umieszczang pod
katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

18) scianie lasu — nalezy przez to rozumie¢ umowng plaszczyzneg, ktéra wyznaczaja pnie skrajnych drzew
tworzacych obrzeze lasu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow
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§ 4. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny i 0znacza symbolami 1IMN+18MN.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN + 18MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciagi piesze i pieszo-jezdne (w tym rowerowe),
d) zielen urzadzona,
e) ushugi nieucigzliwe, za wyjatkiem ustug handlu i gastronomii,

f) ushugi transportu samochodowego oraz ustug handlu i gastronomii na terenie oznaczonym symbolem
1IMN,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy zagrodowej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane, z zastrzezeniem § 25 ust. 4, i ust.5,
b) realizacja nowej zabudowy,
C) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,
e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny, w sytuacji
realizacji ustugi, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

0) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

h) wysokos¢ budynkow (do kalenicy) w zabudowie mieszkaniowej nie wigcej niz 10,00m, z dopuszczeniem
12,00m w sytuacji rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego,

i) wysoko$¢ budynkow garazy i gospodarczych nie wiecej niz 9,00m,

j) geometria dachow budynkow mieszkalnych, garazy i gospodarczych: dwuspadowe, symetryczne lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°,

K) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich i jednospadowych tylko na terenach potozonych poza strefg
ochrony konserwatorskiej B;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, ciggow pieszo jezdnych moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach
budowlanych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 MN i 14MN dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci nowej
zabudowy od $ciany lasu do 10m.

§ 5. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny i oznacza symbolami IMNU -+
21MNU.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami IMNU + 21MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa:
a) istniejaca wielorodzinna wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
b) jednorodzinna,
C) istniejgca zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) ustugi nieucigzliwe,
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e) dopuszcza sie lokalizacje warsztatu blacharsko — lakierniczego na terenie oznaczonym symbolem
21MNU;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca do parkowania, drogi wewnegtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
C) zielen urzadzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane, z zastrzezeniem § 25 ust. 4, i ust. 5,
b) realizacja nowej zabudowy;
C) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigeej niz 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny, w sytuacji
realizacji ustugi, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

g) wysoko$¢ budynkow (do kalenicy) nie wigcej niz 10,00m, z dopuszczeniem 12,00m w sytuacji
rozbudowy istniejacego budynku,

h) wysokos¢ budynkéw garazy i gospodarczych nie wiecej niz 9,00m,

i) geometria dachow budynkow: dachy dwuspadowe, symetryczne lub wicelospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 30°+45°,

j) dopuszcza sie realizacje dachoéw ptlaskich i jednospadowych tylko na terenach potozonych poza strefa
ochrony konserwatorskiej B;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania, drog wewnetrznych i ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na
nowowydzielonych dziatkach samodzielnych;

3. Dla terenow oznaczonych symbolami IMNU i 11MNU dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegto$ci nowej
zabudowy od $ciany lasu do 12,00m.

§ 6. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami IMNRM -+
21MNRM.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami IMNRM + 21MNRM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne,

C) ciagi piesze i pieszo-jezdne,

d) zielen urzadzona,

e) ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie roboty budowlane, z zastrzezeniem § 25 ust. 4, i ust. 5,

b) realizacja nowej zabudowy,
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C) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 iniewiecej niz 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nie wiecej niz 0,9, dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust.2 pkt 1 litb

d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 40% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 20% dla zabudowy
zagrodowej,

f) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%,

g) powierzchnia zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(z wylaczeniem powierzchni zabudowy szklarni) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 60%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny, w sytuacji
realizacji ustugi, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36;

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

J) wysokos¢ budynkow (do kalenicy) w zabudowie mieszkaniowej nie wiecej niz 10,00m, w tym wysokos¢
budynkéw garazy i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej nie wigcej niz 7,00m,

K) wysokos¢ budynku (do kalenicy) mieszkalnego w zabudowie zagrodowej nie wigcej niz 10m, wysokosc¢
budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy dla maszyn rolniczych nie wigcej niz 9,00m,
Z zastrzezeniem litery 1,

1) wysokos¢ budowli realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej — nie wigcej niz 15,00m,

m) dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12,00m w sytuacji rozbudowy istniejgcego
budynku,

n) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°, z zastrzezeniem litery o,

0) geometria dachéw budynkoéw inwentarskich, gospodarczych i garazy: dwuspadowe, symetryczne lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+40°, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych i ptaskich,

p) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich dla budynkow mieszkalnych tylko na terenach potozonych
poza strefa ochrony konserwatorskiej B;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupekniajgcym w zakresie ustug nieucigzliwych, moze by¢
realizowane samodzielnie na dziatkach budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami 6MNRM +
8MNRM, 10MNRM =+ 12MNRM, 16MNRM i 18MNRM,;

5) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i pieszo—jezdnych, moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych;

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNRM i 7TMNRM dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci nowej
zabudowy od $ciany lasu do 12,00m.

§ 7. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1U +7 U.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U + 7U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci handlu, gastronomii, kultury, administracji, zdrowia, opieki
spolecznej, obstugi bankowej, obstugi firm, turystyki, sportu i rekreacji,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego taka jak hotel, schronisko turystyczne, zespolty domkow
letniskowych w ramach o$rodka turystycznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) garaze, magazyny,
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b) sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsca do parkowania, drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
d) zielen urzadzona,
e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
f) obiekty sportowo-rekreacyjne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane, z zastrzezeniem § 25 ust. 4, i ust. 5,
b) realizacja nowej zabudowy,
C) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigeej niz 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,
e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem
podziemnych,

h) wysokos¢ budynkow (do kalenicy) nie wigcej niz 12,00m, wtym wysoko$¢ budynkow garazy
I magazynow nie wigcej niz 9,00m,

i) geometria dachow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°+45°, z dopuszczeniami:

— w przedziale 15°+55° dla zabudowy letniskowej oraz funkcji rekreacyjnej,
— w przedziale 15°+40° dla magazynow i garazy,
j) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachdéw plaskich;

4) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i pieszo-jednych moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci od $ciany lasu dla nowej
zabudowy do 8,00m.

§ 8. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1UO.
2. Dla terenu oznaczonych symbolem 1UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty sportowe,
C) garaze, magazyny,
d) sieci infrastruktury technicznej
e) miejsca do parkowania, drogi wewngtrzne,
f) ciagi piesze i pieszo-jezdne,
g) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane,

b) realizacja nowej zabudowy,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i hie wiecej niz 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 30%, przy czym
obejmuje rowniez terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
0) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

h) wysokos¢ budynkow (do kalenicy) nie wigcej niz 15m, w tym wysoko$¢ budynkow garazy i magazynoéw
nie wigcej niz 9.00m,

i) geometria dachow: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°+45°, z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachowych w przedziale 0°+30° dla
obiektéw sportowych;

J) dopuszcza si¢ zachowanie kata nachylenia potaci dachu budynku szkolnego w przypadku prowadzenia
prac budowlanych.

4) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i pieszo-jednych moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych.

§ 9. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1US.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w tym terenowe urzadzenia sportowe,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego taka jak hotel, schronisko turystyczne, zespolty domkow
letniskowych w ramach osrodka turystycznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi gastronomii,
b) magazyny zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania, drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
e) zielen urzadzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5,

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 30%, przy czym
obejmuje rowniez terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 50%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem
podziemnych,

g) wysoko$¢ budynkéw (do kalenicy) nie wiecej niz 15m, wtym wysokos¢ budynkéw magazyndéw
nie wigcej niz 9,00m,
h) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe symetryczne, czterospadowe, wielospadowe, z dopuszczeniem

dachow wielokrzywiznowych dla obiektow sportowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
W przedziale 0°+55°.
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i) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, drog wewnetrznych, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych moze by¢
realizowane na nowowydzielonych dziatkach samodzielnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci od Sciany lasu dla nowe;j
zabudowy do 12,00m.

§ 10. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1RM -+
6RM.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1RM + 6RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe
i ogrodniczych;

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewng¢trzne,
C) ciagi piesze i pieszo-jezdne,
d) zielen urzadzona,
e) ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane, z zastrzezeniem § 25 ust. 4, i ust. 5,
b) realizacja nowej zabudowy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i hie wiecej niz 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,

e) powierzchnia zabudowy (z wytaczeniem powierzchni zabudowy szklarni) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — dwa miejsca na jedno mieszkanie, w sytuacji realizacji ustugi,
zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

h) wysokos¢ budynku (do kalenicy) mieszkalnego nie wigcej niz 10m, wysokos¢ budynkow
gospodarczych, inwentarskich, garazy dla maszyn rolniczych, szklarni nie wigcej niz 7,50m,
Z zastrzezeniem litery i,

i) wysoko$¢ budowli realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej — nie wiecej niz 18,00m,

j) geometria dachow budynkéw mieszkalnych, garazy, gospodarczych i inwentarskich: dwuspadowe,
symetryczne lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°,
z zastrzezeniem litery k,

K) dopuszcza si¢ geometrie dachéw budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+40°,

I) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw plaskich i jednospadowych tylko na terenach potozonych poza strefa
ochrony konserwatorskiej B;

4) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych.

§ 11. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1P = 4P.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P + 4P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa na terenie oznaczonym symbolem 2P zgodnie z § 4;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) miejsca do parkowania, drogi wewnegtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,

C) zielen urzadzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ roboty budowlane z zastrzezeniem § 4
i§25ust. 4,iust.5

¢) realizacja nowej zabudowy,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1,0,

e) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,

f) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

i) wysoko$¢ budynkow (do kalenicy) nie wiecej niz 15,00m,

J) geometria dachow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
W przedziale 15°+45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajagcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych.

§ 12. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1PU + 2PU.
2. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1PU + 2PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) garaze,
c) miejsca do parkowania, drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
d) zielen urzadzona,
e) realizacja funkcji mieszkanioweyj;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wigcej niz 1,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysokos$¢ budynkéw (do kalenicy) nie wiecej niz 15,00 m,
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g) geometria dachoéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°+45°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich;

4) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na nowowydzielonych
dziatkach samodzielnych;

5) zabudowa mieszkaniowa uzupehniajace funkcje przeznaczenia podstawowego — realizowana wedlug
zapisow § 4.

§ 13. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1PE+3PE.
2. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1PE + 3PE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, w tym budowle zwigzane
z eksploatacja i przerobka kruszywa naturalnego,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsca do parkowania, drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
d) zielen urzadzona,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wiecej niz 50%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysokosé¢ budynkéw (do kalenicy) nie wiecej niz 12,00m,

g) dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wiecej niz 15,00m w przypadku realizacji obiektu mieszczacego urzadzenia
technologiczne wymuszajace inng wysokos$¢,

h) geometria dachéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°+45° z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajagcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach
budowlanych;

5) po wyeksploatowaniu zt6z kruszywa naturalnego przeprowadzenie rekultywacji wyrobisk w kierunku
wodno — rekreacyjnym.

3. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1PE + 3PE ustala si¢ ochron¢ terenéw sasiednich poprzez
zachowanie pasow ochronnych:

1) 10,00m od drog wewngtrznych oraz granicy terenu linii kolei waskotorowej Gliwice — Raciborz, wpisanej
do $laskiego wojewodzkiego rejestru zabytkow,

2) 6,00m od granicy gruntow nie nalezacych do uzytkownika wyrobiska.
4. Ustala si¢ zakaz eksploatacji kruszywa w pasach ochronnych.

5. Pasy ochronne nie dotycza dziatan wchodzacych w zakres prac rekultywacyjnych, w szczegdlnosci
polegajacych na umacnianiu skarp oraz na budowie stoku narciarsko-saneczkowego, pasa startowego dla
samolotéw ultralekkich i innych funkcji o charakterze wodno-rekreacyjnym.

§ 14. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1ZL -+
26ZL.
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2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL + 26ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

b) przewody infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze ich budowa wymaga pasa o szerokoSci
nie wigkszej niz 2 metry oraz nie wymaga wycinki drzew,

¢) Sciezki rowerowe wylacznie na drogach dojazdowych do gruntoéw lesnych.
§ 15. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1ZN.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody, stanowiacy
fragment rezerwatu przyrody ,,L EZCZOK”;

2) ustugi hotelarsko — gastronomiczne w budynku barokowego dworku mysliwskiego,
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej stuzacej obstudze ushug,

3) ustugi centrum szkoleniowego,

4) przeznaczenie uzupehniajace:

a) przewody infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze ich budowa wymaga pasa 0 szeroko$ci
nie wigkszej niz 2 metry oraz nie wymaga wycinki drzew,

b) $ciezki rowerowe wytacznie na drogach dojazdowych do gruntow lesnych.

3. Obstuga komunikacyjna budynku barokowego dworku mysliwskiego prowadzona bedzie istniejaca
droga wewnetrzng, nieobjeta niniejszym opracowaniem.

§ 16. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1Z0+4Z0O
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1Z0+4Z0 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona (uprawy ogrodnicze),
b) istniejace budynki gospodarcze;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budynki gospodarcze obstugujace uprawy ogrodnicze, szklarnie,
c) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, pieszo-jezdne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania w sytuacji realizacji odpowiednio budynku
gospodarczego stuzacego obstudze upraw ogrodniczych:

a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 80%,
przy czym powierzchnia zabudowy szklarni stanowi powierzchni¢ biologicznie czynna,

c) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego nie wigcej niz 25m?,
d) wysokos¢ budynkow gospodarczych i szklarni (do kalenicy) nie wigcej niz 7,50m,

e) geometria dachow budynkéw gospodarczych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30°+45°,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich tylko na terenach potozonych poza strefa ochrony
konserwatorskiej B i o ile takie dachy zostaly zastosowane na wszystkich budynkach w ramach dziatki
budowlanej,
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g) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, droég wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.

§ 17. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1Z + 16Z
2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Z+16Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzadzona (niska i wysoka),
b) istniejace budynki gospodarcze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budynki gospodarcze obstugujace uprawy ogrodnicze,
c) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, pieszo-jezdne w tym rowerowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania w sytuacji realizacji odpowiednio budynku
gospodarczego stuzacego obstudze upraw ogrodniczych:

a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 80%,
¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego nie wigcej niz 35m2,

d) wysoko$¢ budynkow (do kalenicy) nie wigcej niz 7,50m,

e) geometria dachéw budynkéw gospodarczych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30°+45°,

f) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 15Z ustala si¢ mozliwo§¢ kontynuowania dziatan zwigzanych
z rekultywacja terenéw objetych wczesniej powierzchniowa eksploatacjg kruszyw naturalnych w Kierunku
wodno-rekreacyjnym, w tym dopuszcza sig¢ realizacje pasa startowego dla samolotow ultralekkich.

§ 18. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1ZI+5Z1.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZI+5ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna (niska i wysoka);
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciagi piesze, pieszo-jezdne.

3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.

§ 19. 1. Wyadziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1R+7R.
2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R+7R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne (dojazdowe do gruntow rolnych),
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C) $ciezki rowerowe wylgcznie na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych,

3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.

§ 20. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1RZ+6RZ.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RZ+6RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze, z zielenig nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne (dojazdowe do gruntow rolnych),
¢) Sciezki rowerowe wytacznie na drogach dojazdowych do gruntéw rolnych.

3) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.

§ 21. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1ZC.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dom przedpogrzebowy,
b) kaplica wyznaniowa;

3. zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania w Sytuacji realizacji odpowiednio domu
przedpogrzebowego, kaplicy wyznaniowej:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni terenu cmentarza;
2) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu cmentarza - nie mniej niz 50%,

3) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 6,00m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
dominanty (wiezy kaplicy) 0 wysokosci nie wigkszej niz 15,00m;

4) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych od 0°+55°.

§ 22. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny i 0znacza symbolami 1WSZ -+
TWS Z.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1WSZ +~ 7WSZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe, w tym tez ptynace, wraz z zielenia
urzadzong i nieurzadzong (a takze urzadzeniami inzynierii wodnej);

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) odprowadzenie wod opadowych,
b) sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terendw: utrzymanie koryt wod, o ktérych mowa w ust. 1, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 7WSZ ustala si¢ mozliwos¢ kontynuowania dziatan zwigzanych
z rekultywacja terendw objetych wczesniej powierzchniowa eksploatacja kruszyw naturalnych w kierunku
wodno-rekreacyjnym.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 6WSZ ustala si¢ dopuszczenie realizacji ktadki nad ciekiem.

5. Zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym moze by¢ realizowane na samodzielnych
dziatkach budowlanych.
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym dotyczace: sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég i innych terenoéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw, a takze zasady i warunki
sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane

§ 23. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czgsci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5 M, z wykluczeniem tarasow,

- wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen wejs¢, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na
odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

- balkonow, galerii, werand, podjazdow dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych,
wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) termoizolacji na budynkach istniejacych, z zastrzezeniem § 25,
C) odlegtos¢ od granicy lasu nie mniej niz 20,00m o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie mowig
inaczej;
2) w zakresie kolorystyki elewacji, wtym tynku i pokrycia dachowego (z zastrzezeniem, iz nie dotyczy
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego):

a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem, dla matych
plaszczyzn, stosowanie barw o wysokich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub brgzowej lub bragzowo —
czerwonej,

c) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg dachoéw ptaskich,

d) dopuszcza sie, dla elewacji, pokry¢ dachowych, wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie
barw wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny,

e) dopuszcza si¢ dla obiektow znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw stosowanie innej
kolorystyki niz okreslona w niniejszym ustepie, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan;

3) w zakresie rodzaju stosowanych materiatow elewacyjnych (z zastrzezeniem, iz nie dotyczy obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego):

a) tradycyjne, w szczegolnosci cegla, szklo, kamien, drewno, tynk, z dopuszczeniem stosowania innych
systemow elewacyjnych, wtym nowych technologii elewacyjnych (w szczegélnosci elewacji
aluminiowo — szklanych, stalowo — szklanych, ceramicznych, wentylowanych) zwtaszcza na terenach
oznaczonych symbolami P i PU,

b) zakaz stosowania, jako podstawowych materiatow elewacyjnych blachy trapezowej i falistej;

4) w zakresie umieszczania znakdéw informacji wizualnej: gminnego systemu informacji wizualnej
oraz nosnikow informacji (w tym szyldow):

a) nie ustala si¢ ograniczen w umieszczaniu elementow gminnego systemu informacji wizualne;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gminnego systemu informacji wizualnej jako nosnika informacji
wizualnych w celach reklamowych,

c) dopuszcza si¢ dominanty wizualne stanowigce element gminnego systemu informacji wizualnej,

d) nosnik informacji, przewidziany do usytuowania na elewacji frontowej budynku, winien by¢
umieszczany na poziomie kondygnacji przyziemia (nie wyzej niz do linii gzymsu oddzielajacego
kondygnacje),
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e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikoéw informacji:
— bezposrednio na potaci dachowe;j i kalenicy,

—w formacie wielkogabarytowym, typu billboard, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9m? na terenach
oznaczonych symbolami 1MN+18MN, IMNU+-21MNU, IMNRM-+-20MNRM, 1UO+2UO, 1RM+6RM,
1Z1L+26ZL, 1ZN, 1Z0+420, 1Z+27Z, 6Z+16Z, 171, 421571, IR+7R, 1RZ+5RZ, 1ZC, 1WSZ+TWSZ;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo — budowlanych (bez ograniczen powierzchni
ekspozycyjnej) na czas remontu;

6) w zakresie standardow jakos$ciowych, gabarytu ogrodzen — zakaz stosowania prefabrykowanych,
betonowych plotoéw od strony publicznych ulic i placow,

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.
2. dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy bezposrednio w granicy dziatki;
3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, odpowiednio dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna by¢ nie mniejsza niz 800m?,
b) zabudowy szeregowej i atrialnej winna by¢ nie mniejsza niz 180m?
¢) zabudowy blizniaczej winna by¢ nie mniejsza niz 400m?,
d) zabudowy zagrodowej winna byé mnie mniejsza niz 800 m?,
e) zabudowy ushugowej winna by¢ nie mniejsza niz 1000m?.

4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15 m, budowli
realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej nie wigcej niz 18m, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 24. 1. Dla obszaru planu, ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
uwzgledniajace polozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” oraz konieczno$¢ ochrony wod podziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, o ile ustalenia
planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej oraz z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, wtym 1aczno$ci publicznej oraz drég publicznych, a takze
wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placow ipodjazdow, obstugujacych istniejaca i projektowang zabudowe,
miejsc do parkowania, drég wewngtrznych oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych $cieki
deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow deszczowych na terenie dziatki budowlanej,

) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, MNRM, UO, US stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

d) nakazuje sie, w okresie prowadzenia robot budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami wyptukiwanymi z materiatbw oraz wyciekami zmaszyn isamochodow (w
szczegdlnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych),

e) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowo — gospodarczych bezpo$rednio do gruntu;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery
ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych warunkow okreslonych w § 38;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:
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a) nakazuje sie wykorzystanie do celow budowlanych (w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji
elementow zagospodarowania terenu) nie zanieczyszczonej gleby i innych materiatdéw wystepujacych
w stanie  naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych, w zwigzku zrealizacja
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) nakazuje si¢, na terenach oznaczonych symbolami 1PE+3PE przed rozpoczgciem eksploatacji, zdjecie
warstwy prochniczej gleby i urzadzenie czasowych zwatowisk nadktadu, z docelowym wykorzystaniem
pod rekultywacje wyrobisk,

c) nakazuje si¢ podczas eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego formowanie skarp wyrobisk
o spadku uniemozliwiajacym ich osuwanie si¢;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolem
MNU, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem RM, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MNRM) jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

C) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UO, jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US, tereny
Z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U, w sytuacji realizacji
ustug sportu i rekreacji lub zespotow domkow letniskowych w ramach osrodka turystycznego, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) w zakresie zieleni:

a) ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglgdnieniu docelowej wysokos$ci
i roztozystosci drzew,

b) utrzymanie drzew, z dopuszczeniem wycinki drzew chorych i obumartych oraz topoli nie nalezacych do
gatunkow rodzimych, wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej,

c) na terenach oznaczonych symbolami 1PE+3PE nakazuje si¢, po wyeksploatowaniu zltoza w
wyrobiskach, zwigkszenie stabilno$ci skarp poprzez nasadzenie roslin lub wysiew traw;

7) w zakresie urzadzen hydrotechnicznych (w tym rowow otwartych i skanalizowanych) — w przypadku
naruszenia istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych ustala si¢ ich przebudowg lub budowe nowych.

2. Dla spelnienia wymogoéw zwigzanych z rekultywacja terenéw po zakonczeniu eksploatacji kruszyw:

1) wyznacza si¢, na rysunku planu obszar wskazany do prowadzonej sukcesywnie rekultywacji obejmujacy
tereny oznaczone symbolami 1PE+3PE oraz 15Z i 7TWSZ,

3. Dla obszaru oznaczonego symbolem 1ZN obowigzujg ustalenia i zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego jak dla rezerwatu.

4. Na obszarze planu wyznaczone zostaly korytarze ekologiczne dla ktorych ustala sig:
1) zachowanie ciaglosci zapewniajacej powiazanie miedzy obszarami weztowymi systemu,
2) obowigzek zachowania warto$ci ekologicznej istniejacych zasobow przyrody,
3) nakaz wprowadzania zieleni przybrzeznej;

5. Na terenach polozonych w zasiggu korytarza ekologicznego dopuszcza si¢ inne funkcje, niz przyrodnicze
pod warunkiem zachowania szczegdlnych warunkow zagospodarowania, w szczegolnosci:

1) $ciezki rowerowe,

2) sieci infrastruktury technicznej;
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6. Na obszarze planu wyznaczona zostata strefa E — ekspozycji krajobrazu, dla ktorej ustala sig:
1) ochrong przedpola widokowego na panoramg¢ wsi Babice,

2) ochron¢ ekspozycji bryly kosSciota parafialnego p.w. $w. Anny jako charakterystycznej dominanty
w krajobrazie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 25. 1. Obiekty chronione, na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego i 0znaczone na rysunku planu, zgodnie z ponizszym
wykazem:

L.p. Adres Obiekt, wiek, styl Numer rejestru
zabytkow, data wpisu
1. Rezerwat Lezczok, Patacyk mysliwski, 1783r. A/1743/974/98 z dnia
pomigdzy stawami wraz z przylegajacym terenem i reliktami 31.12.2007r.

Brzezinian i Grabowiec | zabudowy gospodarczej.

2. Linia kolei na przebiegu w granicach planu uktad torowy oraz | A/1477/93 z dnia
waskotorowej Gliwice — | budowle inzynierskie 01.03.1993r.
Raciborz

2. Obszary i obiekty chronione na mocy ustalen planu:

1) ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych na rysunku planu, obejmujaca
historyczny uktad ruralistyczny wsi z kosciolem parafialnym p.w. $w. Anny i cmentarzem przykos$cielnym;

2) dla strefy B ustala sie:
a) zachowanie uktadu drog i placow,
b) utrzymanie dominanty — wiezy kosciota,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacej zabudowy, nawigzujacej do dotychczasowej podstawowej formy
rzutu budynku, z zachowaniem kata nachylenia potaci dachu i zastrzezeniem lit. e,

d) formy nowych budynkéw proste, kazdorazowo na rzucie prostokata, z dopuszczeniem elementéw
drugorzednych, takich jak w szczegolnosci ganek wejsciowy, taras,

e) dla zabudowy zagrodowej brak obowigzku stosowania formy budynku na rzucie prostokata,
f) zachowanie przestrzennego zalozenia wiejskiego, w tym historycznego przebiegu drog .

3. Ustala sig¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych, chronione prawem miejscowym, znajdujace si¢ Gminnej
Ewidencji Zabytkow i 0znacza na rysunku planu:

L.p. Adres. Obiekt. Wiek, styl.
1. ul. Wiejska 58 Kosciot rzymskokatolicki | 1937-39r, styl
pw. Sw. Anny nawigzujacy do
tendenc;ji
modernistycznych
2. skrzyzowanie ul. Wiejskiej i Wyzwolenia Kapliczka p. w. Sw. Jana pocz. XIX w.

Nepomucena u zbiegu ulic
Wiejskiej i Wyzwolenia

z kamienng figura $w. Jana
Nepomucena

z 1722 roku;
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4. Ustala sie obiekty o warto$ciach zabytkowych, chronione prawem miejscowym i 0znacza ha rysunku
planu:

L.p. Adres. Obiekt.

1. ul. Rudzka 7 budynek mieszkalny

2. ul. Rudzka 13 budynek mieszkalny

3. ul. Rudzka 40 budynek mieszkalno — gospodarczy

4, ul. Piaskowa 18 budynek mieszkalny

5. ul. Piaskowa 15 budynek mieszkalny

6. ul. Arki Bozka 2 budynek mieszkalny, murowany

7. ul. Arki Bozka 4 budynek mieszkalno-gospodarczy, z konca XIXw.,
murowany, z czescig gospodarczg usytuowang pod
wspolnym dachem, przyktad zabudowy tradycyjnej

8. ul. Drzewna 30A dom mieszkalny z czeécia gospodarcza

5. Dla obiektow o wartosciach zabytkowych, o ktorych mowa w punktach 3 i 4 ustala sie:
1) zachowanie katow nachylenia potaci dachow z dopuszczeniem przebudowy i remontu,
2) zachowanie szerokosci elewacji frontowej oraz wysokosci, z zastrzezeniem punktu 3,

3) dopuszczenie zmiany wysoko$ci w sytuacji zmiany uzytkowania istniejgcego poddasza nieuzytkowego na
poddasze uzytkowe,

4) zachowanie wygladu elewacji budynkoéw, w tym podziatéw architektonicznych, rytmu otworéw okiennych
i drzwiowych, z dopuszczeniem przebudowy wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkéw,

5) zachowanie elementow wykonczenia, w szczegdlnosci detalu architektonicznego, podzialow stolarki
okiennej,

6) dopuszczenie zewngtrznej termomodernizacji oraz licowania elewacji budynkéw, pod warunkiem
zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,

7) dopuszczenie realizacji okien potaciowych, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
8) w sytuacji, kiedy wzgledy techniczne (zly stan techniczny) uniemozliwiajg uzytkowanie obiektu
budowlanego o warto$ciach zabytkowych, dopuszczenie rozbiodrki czesciowej lub catkowitej obiektu.

6. Ustala si¢ zachowanie kapliczek, figur ikrzyzy przydroznych oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem prac renowacyjnych:

L.p. Adres. Obiekt. Wiek. styl.
1. ul. Rudzka 46 krzyz kamienny 1937r.
2. skrzyzowanie  ul.  Wiejskiej i ul. | krzyz koniec XIX w.
Wyzwolenia
3. ul. Wyzwolenia krzyz 1913r.
4. Skrzyzowanie ul. Arki Bozka i Rudzkiej | Krzyz Bozej M¢ki 1914 r.

§ 26. 1. Dla ochrony zabytkow archeologicznych wustala si¢ granice strefy , OW” obserwacji
archeologicznej, kazdorazowo W obszarze wyznaczonym na rysunku planu. Strefa, o ktérej mowa w ust. 1,
obejmuje tereny, w ktérych mies$ci si¢ kazdorazowo archiwalne stanowisko archeologiczne oraz otulina
0 promieniu 30m:

2.

L.p. nr obszaru AZP nr stan. na obszarze | typ stanowiska przynalezno$¢
chronologiczna,
kulturowa

1 101 -41 1 nieokreslone epoka kamienia, okres
wplywow rzymskich

2 101-41 2 nieokreslone neolit, okres wpltywow
rzymskich

3 101 -41 3 $lad osadnictwa pradzieje, XIX w.

4 101 - 40 21 slad osadnictwa okres wpltywow
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rzymskich

5 100 - 41 24 nieokreslone okres wplywow
rzymskich

6 100 - 41 25 nieokreslone pradzieje

7 100 - 41 26 $lad osadnictwa neolit, pradzieje

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granice terenu sluzacego
organizacji imprez masowych

§ 27. 1. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy.

2. Ustala si¢ granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych, ktore pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terendéw oznaczonych symbolami 7U i 1US.

3. Obowiazuje zagospodarowanie terenu stuzacego organizacji imprez masowych (w tym wyposazenie
w urzadzenia techniczne i budowlane) zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu zawartymi odpowiednio w rozdziale 2 § 7 i odpowiednio
w rozdziale 2 § 9 oraz innymi wymogami zawartymi w niniejszej uchwale, dotyczacymi tych terenow.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 28. 1. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych
Gormej Odry — ochrone wod podziemnych uwzgledniaja ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Obszary i obiekt chronione na mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody, potozone we fragmencie
w obszarze planu, o granicach lub lokalizacji oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. | Forma ochrony Data utworzenia

1. Park Krajobrazowy Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud | 23 listopada 1993 r.
Wielkich (C.K.K.R.W.)

2. Granica Rezerwatu Le¢zczok (potozonego w ramach Parku | styczen 1957 r.
Krajobrazowego C.K.K.R.W.)

3. granica Ostoi Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk | maj 2001 r.
Natura 2000) ,,Stawy Lezczok” PLH240010

4, pomnik przyrody — dab szyputkowy orzeczenie nr 179 o uznaniu za
pomnik przyrody PWNR

w Opolu z dnia 6 lipca 1957 r.
Nr L-111-3/57.

3. W obszarze planu wystepuja ujecia wody.
4. W obszarze planu nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow $rodladowych.

5. W obszarze planu wystgpuje teren gorniczy ,,Babice II” oraz obszar gorniczy ,,Babice II”, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, ustanowione dla eksploatacji kruszywa naturalnego i podlegajace ochronie na
mocy przepisow ustawy prawo geologiczne i gornicze.

6. Obowigzuje zagospodarowanie terenu gorniczego, uwzgledniajace prowadzong eksploatacje kruszywa
naturalnego, zgodnie z ustaleniami §13 oraz §24 odpowiednio.

7. W obszarze planu nie wystepuje obszar szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy prawo
wodne.

8. W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

9. W obszarze planu wystepujg obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych,
o0 skomplikowanych warunkach gruntowych, w granicach oznaczonych na rysunku planu. Inwestycje
prowadzone w tych obszarach winny uwzglednia¢ ustalenia zawarte § 30 ust. 1.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -22- Poz. 499

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§29. 1. W obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, odpowiednio dla:
a) zabudowy mieszkaniowej winna by¢ nie mniejsza niz 800m?,
b) zabudowy szeregowej i atrialnej winna by¢ nie mniejsza niz 180m?,
¢) zabudowy blizniaczej winna by¢ nie mniejsza niz 400m?,
d) zabudowy zagrodowej winna by¢ mnie mniejsza niz 800 m?
e) zabudowy ushugowej winna by¢ nie mniejsza niz 1000m?.
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 15,00 m,
3) dopuszcza si¢ dla zabudowy szeregowej i atrialnej szeroko$¢ frontu dziatki mnie mniejszg niz 6m;

4) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do drogi, z ktorej nastgpi zjazd na dziatke, winien zawieraé si¢
w przedziale 45° do 135°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 30. 1. Na terenach predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych, w przypadku ewentualnej
zabudowy, uwzgledni¢ ustalenia dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zlomowisk i punktow skupu odpadéw nadajacych sie
do recyklingu.

3. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny =z przepisami: o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny io0znacza symbolami
1KDG+2KDG.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDG+2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gtowna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia ochrony przed hatasem,
e) zatoki i wiaty przystankowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 1,0m do 31,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie przekroju drogi, z dopuszczeniem rob6t budowlanych w liniach rozgraniczajacych,

C) zachowanie drzew, z dopuszczeniem zabiegéw pielggnacyjnych oraz wycinki drzew, w sytuacji kolizji
z przeznaczeniem podstawowym, w tym realizacji badz obstugi przylegtych terenow.
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§ 32. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1KDL +
2KDL.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDL + 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) zatoki i wiaty przystankowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,00m do 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie kazdorazowo przekroju ulicy, zdopuszczeniem robot budowlanych w liniach
rozgraniczajacych,

C) zachowanie drzew z dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki drzew, w sytuacji kolizji
zZ przeznaczeniem podstawowym, w tym realizacji badz obstugi przylegtych terendéw.

§ 33. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny i0znacza symbolami
1KDD+19KDD.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDD+19KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i rowerowe,
c) sieci infrastruktury technicznej
d) zatoki i wiaty przystankowe;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,00m do 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie przekroju ulicy, z dopuszczeniem robot budowlanych w liniach rozgraniczajacych,

C) zachowanie drzew z dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki drzew, w sytuacji kolizji
z przeznaczeniem podstawowym, w tym realizacji badz obstugi przylegtych terenow.

§ 34. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1KDW.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna W,
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i rowerowe,
c) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,00 m do 13,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie przekroju ulicy, z dopuszczeniem robot budowlanych w liniach rozgraniczajacych,
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¢) zachowanie drzew z dopuszczeniem zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki drzew, w sytuacji kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym, w tym realizacji badz obstugi przylegtych terenow.

§ 35. 1. Wyadziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolem 1KK+3KK.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KK+3KK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury kolejowej, obszar kolejowy,

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej,

3. Zasady zagospodarowania terenu: utrzymanie i adaptacja istniejacej oraz mozliwo$¢ realizacji nowej
infrastruktury kolejowej.

§ 36. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, dla realizowanych nowych ustug lub ustug
istnigjacych podlegajacych rozbudowie, wedlug ponizszych wskaznikow okre§lonych jako minimalne
(z zastrzezeniem ust. 4):

l.p. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc parkingowych
na jednostke odniesienia.
Ustugi publiczne.
1. | Szkoty podstawowe 10 zatrudnionych 3,0
2. | Biblioteki 100m? pow. catkowitej 1,5
3. | Przychodnie, prywatne praktyki | 1 gabinet 4,0
lekarskie
Biura, instytucje.
4. | Biurowce 100m? pow. uzytkowej 35
5. | Kancelarie prawnicze, ustugi 100m? pow. uzytkowej 4,0
profesjonalne
Handel, restauracje, kluby.
6. | Handel 100m? pow. sprzedazy 4,0
7. | Restauracje, kawiarnie, 1 miejsca konsumpcyjne 0,15
8. | Hotele 1pokoéj 0,5
Sport i rekreacja.
9. | Obiekty sportowe kryte 100 uzytkownikoéw 5 (wraz ze stanowiskami
jednoczesénie dla autokarow)
10. | Place sportowe, boiska 1000m? pow. 40
Obiekty kultury.
11. | kina, w tym letnie, sceny 10 miejsc siedzacych 2,0
sezonowe wraz
Z towarzyszacymi: widowniami,
Produkcja.
12. | Obiekty produkcyjne, rzemiosto | 50 zatrudnionych 10

nieucigzliwe

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ wspolczynnik 1,2 miejsca parkingowego na
jedno mieszkanie.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny.

4. Dopuszcza si¢ w bilansie miejsc parkingowych naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc

parkingowych, w sytuacji grupowania ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe sg roztozone w czasie (w tym
w uktadzie dnia, tygodnia).

5. Dla ustug i produkcji, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6+20;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21+40;

3) 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
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§ 37. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1TL.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1TL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen tacznosci;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne,
) miejsca parkingowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacego masztu telefonii komorkowej wraz zistniejaca zabudowg — zapleczem
technicznym, z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i wymiany,

b) wysokos¢ zabudowy dla obiektow zaplecza technicznego - nie wigcej niz 5m,

c) wysokos$¢ masztu telefonii komorkowej wynikajaca z potrzeb technologicznych — nie wigcej niz 25 m,
d) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 10%,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wiecej niz 80%,

f) geometria dachow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
W przedziale 15°+45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 38. 1. Ustala sie, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
W wodg, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie z ujgcia wod podziemnych, znajdujacych si¢ w granicach obszaru planu,
2) zasilanie z sieci wodociggowej powigzanej z zewn¢trznym systemem wodociggowym,

3) modernizacja istniejagcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe wodociggdw i przyltaczy oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

4) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociggow i przytaczy oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

5) dopuszcza sig¢ realizacje studni giebinowych.

2. Ustala sie, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie odprowadzenia
i oczyszczania $ciekow bytowo — gospodarczych, przy uwzglednieniu nastgpujgcych zasad:

1) odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw a nastepnie wywozenie do oczyszczalni Sciekow,
a docelowo do gminnej kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych, szczelnych zbiornikdw na nieczystosci oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

3) budowe nowych sieci i przylaczy oraz urzadzen i obiektow zwigzanych zich funkcjonowaniem bedzie
realizowana z kierunku poinocno-zachodniego w momencie wybudowania planowanej oczyszczalni
sciekow lezacej poza granicami opracowania.

3. Dopuszcza sie w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:
1) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw drog publicznych - do rowdw przydroznych,

2) odprowadzenie wod deszczowych z terenow przeznaczonych w planie pod zabudowe do rowow lub dotéw
chtonnych.

4. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obshugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, przy uwzglednieniu nast¢pujacych zasad:

1) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
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2) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego, S$redniego 1 wysokiego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do
budynkow,

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego
1 $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow,

4) realizacja nowych i przebudowa istniejacych sieci, w szczegolnosci jako skablowanych, podziemnych;

5) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog,

6) zaopatrzenie terenow drog w oswietlenie, poprzez modernizacj¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen.

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie gazyfikacji ibudoweg sieci dystrybucyjnej wraz z redukcyjno-
pomiarowymi stacjami gazowymi od istniejacych magistral gazowych — gazociagow wysokopreznych.

6. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
W energi¢ cieplng przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) ogrzewanie elektryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
kotlownie gazowe, kottownie olejowe z wylaczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych, kottownie na
paliwa state o sprawnosci co najmniej 80% i wskaznikach emisji (ilo$¢ zanieczyszczen w suchych gazach
odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%): tlenku wegla nie wigkszym niz
1200 mg/m?, pytu nie wiekszym niz 125 mg/m®.

7. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczng w zakresie telekomunikacji przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) modernizacja irozbudowa istniejacych sieci oraz budowa nowych sieci bedzie realizowana poprzez
przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z jej funkcjonowaniem,

2) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publiczne;j sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu.

8. Na wszystkich terenach potozonych w planie, dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe a takze zmiany
przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu ciggto$ci systemow
zaopatrzenia w poszczeg6lne media.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. 1. Dopuszcza si¢, w granicach terenow ustug oraz ustug sportu, terenu oznaczonego symbolem 7U
oraz terenu oznaczonego symbolem 1US, realizacje tymczasowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
takich jak: namioty, wiaty handlowo — ustugowe, wiaty gastronomiczne, zwigzane z krotkoterminowymi
wydarzeniami, wylgcznie na czas trwania, kazdorazowo, krotkoterminowego wydarzenia.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4

§ 40. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 42. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Nedzy.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Gerard Przybyla
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V-20-2015
Rady Gminy Nedza
z dnia 26 stycznia 2015 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V-20-2015
Rady Gminy Nedza
z dnia 26 stycznia 2015 .

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze
zmianami) oraz art.3ust.1i art. 20ust. Lustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)

Rada Gminy Nedza
Rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Nedza uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza w obregbie wsi Babice

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych
Wéjt Gminy Nedza po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana Radzie Gminy Nedza wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, Rada Gminy Nedza, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem
Wojta Gminy Nedza w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza w obrebie wsi Babice po jego wytozeniu do publicznego

wgladu, nie uwzglgdnia uwag wymienionych w liscie:

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci, Ustalenie projektu planu dla
uwagi nazwa jednostki ktorej dotyczy uwaga nieruchomosci
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6
1. Sebastian Eyczek Zmiana przeznaczenia terenu
ul. Rudzka 2 rolniczego, otwartego . .
25.09.2014. 47-440 Babi i zieleni na zabudowe 1096/1 km 5 Teren potozony poza granicg
abice . . obreb Babice opracowania
mieszkaniowa
jednorodzinng.
: o gare | Zm s | o
19.11.2014. ul. Raciborska 142B ieszkaniowei b - d ]
44-210 Rybnik ~ mieszkaniowej obreb Babice z podstawowym przeznaczeniem
jednorodzinnej i ustug. — lasy.
3. Dziatka nr 451 zlokalizowana jest
w terenie oznaczonym symbolem
. . . 5RM — zabudowa zagrodowa.
Marek CZF‘g?“k Zmlan§1 przeznaczenia terenu 4511971 Dziatka nr 971 to teren oznaczony
23.12.2014. ul. Powstancow 1 gruntéw ornych i zielonych .
- L obreb Babice symbolem 17MNRM
47-440 Babice na dziatki budowlane. . L
w pierwszej linii zabudowy.
W dalszej czgéci przeznaczona
jest pod zielen.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V-20-2015
Rady Gminy Nedza
z dnia 26 stycznia 2015 .

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.,
poz. 594ze zmianami), art.3ust.1i art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U.z2013r. poz. 885ze zmianami), w oparciu
0 ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza w obregbie wsi Babice

Rada Gminy Nedza
Rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania

§ 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza
w obrebie wsi Babice Gmina Nedza bedzie realizowata inwestycje z zakresu infrastruktury drog publicznych.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji beda srodki wtasne Gminy, srodki zewnetrzne z uwzglednieniem
funduszy pomocowych,

§ 3. Realizacja inwestycji bedzie si¢ odbywata sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania §rodkéw finansowych
oraz rozwoju inwestycji w obszarze objetym planem miejscowym.
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