UCHWALA NR. ...
RADY GMINY NEDZA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla okreslonych terenow

solectwa Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwiazku z uchwata Nr LXV11-423-2022
Z dnia 3 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nedza dla okreslonych terenéw sotectwa Babice, Rada Gminy Nedza uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla okreslonych

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)

terenow sotectwa Babice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza przyjetego uchwata Nr XLIII/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. ze
zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXVI1-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla okreslonych terenow
sotectwa Babice.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zatacznik Nr 1 0 nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czeScig ustalen planu w skali 1:1000;

zatacznik Nr 2 0 nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

zalacznik Nr 3 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

zalacznik Nr 4 0 nazwie ,,Dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”.

Na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow.

Na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepisoOw odrebnych:
granice ztoza kruszyw naturalnych ,,Babice” (ID 4416);

granice obszaru i terenu gorniczego "Babice I11";

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich™.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

oznaczenie cyfrowe przed kropka - numer jednostki przestrzennej;

oznaczenia cyfrowe po kropce na poczatku symbolu okre$lajacego klase przeznaczenia terenu — numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objgtego planem;



3)

oznaczenia literowe — symbol klasy przeznaczenia terenu.

Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni 1,50 ha w zakresie obszaru objetego planem jest
zgodna z uchwatg Nr LXVI1I-423-2022 Rady Gminy Nedza z dnia 3 pazdziernika 2022 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Nedza dla okreslonych
terenow solectwa Babice.

§ 2. W planie nie okresla sig:

1)
2)

3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
takich obiektow na obszarze objetym planem;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze objetym planem;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow, ze wzgledu na brak terenow
przeznaczonych pod zabudowg, wyznaczonych w planie;

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, poniewaz takie tereny i obszary oraz krajobrazy nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

tereny eksploatacji powierzchniowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych mozliwa jest
eksploatacja kopalin w rozumieniu ustawy zdnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gornicze,
a wszelkie prace wydobywcze odbywaja si¢ na powierzchni terenu - proces wydobywczy odbywa si¢
poprzez odkrywanie kolejnych warstw surowcow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terenéw opisanych symbolami 1.1G i 2.2G - tereny gornictwa i wydobycia.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

2)

3)

Ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sie:
wykorzystanie wody z wyrobiska/zbiornika eksploatacyjnego do celow technologicznych;

sktadowanie nadktadowych mas ziemnych na tymczasowych zwalowiskach wewnetrznych. Docelowo
masy te nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji terenow po dzialalnos$ci gorniczej;

wykorzystanie mas ziemnych i frakcji pylastej pochodzacej z ptukania kruszywa do rekultywacji terenow
po dziatalno$ci gérniczej.

Rekultywacj¢ wyrobiska nalezy przeprowadzi¢ w kierunku wodno - rolnym lub lesnym.



§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.
2.
1)
2)
3)

Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalne powierzchnie dziatek - 100,0 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1)

2)

W zakresie systemu komunikacji kolowej ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
poprzez:

dojazd do obszarow objetych planem poprzez istniejacg droge zlokalizowang poza obszarem opracowania
planu po zachodniej stronie, t3czgca si¢ z DW919;

niewydzielone na rysunku planu drogi technologiczne w ramach terenéw o symbolach 1.1G i 2.2G.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1)
2)
3)

4)
a)

b)
5)

w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto i gaz nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w media dostarczane
sieciowo;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornika bezodptywowego lub
urzadzenia przeno$nego okresowo oprdéznianego;

w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do wod i1 urzadzen wodnych zgodnie
Z operatem wodnoprawnym odwadniania zloza;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie zsieci poprzez powigzanie z ukladem dostarczajagcym energie elektryczng do sotectwa
Babice,

z urzadzen wiasnych nieprzekraczajacych wielkosci mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym

stacji bazowych telefonii komérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

1
2)
3)

przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych

Na obszarze objgtym planem wystepuja okreslone na rysunku planu obszary i tereny podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenow:

granice ztoza kruszyw naturalnych ,,Babice” (ID 4416);

granice obszaru i terenu gorniczego "Babice 1117;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich".

Przy zagospodarowaniu i eksploatacji terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 nalezy uwzglednié
przepisy prawa geologicznego i gorniczego.

Obszar objety planem podlega ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych Parku
Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 10. Granice obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji

1)
2)

Wskazuje si¢ rekultywacje gruntdow po zakonczaniu eksploatacji powierzchniowej ztoza ,,Babice”
w nastepujacych Kierunkach:

teren o0 symbolu 1G - rekultywacja w kierunku wodno-rolnym;
teren o symbolu 2G - rekultywacja w kierunku lesnym.



§ 11. Stawki procentowe

Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci — 5% sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.1G i 2.2G, dla ktérych:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - tereny gornictwa i wydobycia;

2) dopuszcza sie:

a) eksploatacje powierzchniows,

b) tereny, urzadzenia i instalacje zwigzane z eksploatacja i przerobka kopalin,

C) tymczasowe obiekty socjalne niezwigzane trwale z gruntem, sluzgce obstudze eksploatacji
powierzchniowej,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacja powierzchniowa,

e) drogi technologiczne;

3) nakazuje sig:

a) eksploatacje wylacznie w obszarze wyznaczonym w koncesji na wydobycie ina warunkach w niej
okreslonych,

b) prowadzenie eksploatacji w technologii spod wody,

C) ksztaltowanie wyrobisk izwatowisk w sposéb umozliwiajagcy ich przyszte zagospodarowanie na cele
wodno-rolne i les$ne,

d) zagospodarowanie nadktadu i nieuzytecznych mas ziemnych do celow rekultywacji,
e) rekultywacje w kierunku wodno-rolnym - tereny o symbolach 1G,

f)  rekultywacje w kierunku lesnym - tereny o symbolach 2G;

4) z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,50 ha iprocedowany jest na podstawie uchwaty
Nr LXVI11-423-2022 Rady Gminy Nedza z dnia 3 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla okreslonych terendow
sotectwa Babice.

Obszary objete planem polozone sg w granicach sotectwa Babcie. Aktualnie na obszarze tym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr V-20-2015 Rady Gminy Nedza z dnia
26 stycznia 2015 r., a obszary objgte tym planem przeznaczone sg czeSciowo jako tereny PE - powierzchniowej
eksploatacji kruszyw naturalnych i czgsciowo jako tereny lasow.

W projekcie planu wyznaczono tereny gornictwa i wydobycia (symbol terenéw 1.1G i 2.2G) o powierzchni
okoto 1,50 ha wcelu umozliwienia eksploatowania ztoza kruszyw naturalnych ,Babice” i nakazania
prowadzenia eksploatacji kruszywa w technologii spod wody.

Na terenach objetych planem ujawniono udokumentowane zloze kruszywa naturalnego "Babice” wg Dodatku
Nr 3 do dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego z dnia
11 grudnia 2019 r.

Wedhug najnowszych danych z Centralnej bazy danych geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
calos¢ obszaru opracowania zlokalizowana jest w granicach obszaru i terenu gorniczego "Babice III"
i czeSciowo w granicach ztoza kruszyw naturalnych ,,Babice”. Obszary opracowania stanowig uzupetnienie
terenow 2PE ustalonych w miejscowym planie z dnia 26 stycznia 2015 r. W zwiazku z tym, obstuga
komunikacyjna tych terenow prowadzona bedzie w oparciu o sgsiednie aktualnie eksploatowane tereny.
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Projekt planu po uchwaleniu bedzie podstawa do uzyskania koncesji na eksploatacje przedmiotowego ztoza.



Po zakonczeniu eksploatacji projekt planu nakazuje rekultywacje obszaru w Kierunku wodno-rolnym
w przypadku terenu o symbolu 1.1G oraz w kierunku le§nym w przypadku terenu o symbolu 2.2G.

Projekt planu sporzadzony zostal na podstawie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza, przyjetym uchwata Nr XLI11/353/2009 z dnia 30 listopada
2009 r. ze zmiang wprowadzong uchwata Nr XXXV1-294-2013 Rady Gminy Nedza z dnia 13 maja 2013 r.
(zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu
zastosowano i uwzgledniono nast¢pujace zapisy studium:

- poszerzenie terenu przemystu wydobywczego pod istniejgcq Zwirownie w Babicach, w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Babice kategorii Cl i C2, na zasadach etapowania wydobycia
zgodnie z przyznang koncesjq oraz przy zachowaniu ochrony cieku Nedza.

Podczas procedury sporzadzania planu uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne o tacznej powierzchni 0,6118 ha, poniewaz obszary obj¢te planem stanowig grunty lesne. W zwigzku
z czym, podczas procedury sporzadzenia planu wystgpiono réwniez o opini¢ odpowiedniej Izby Rolniczej,
a nastgpnie Marszatka Wojewodztwa Slaskiego dotyczacej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

Dojazd do terenu objetego planem zapewniony bedzie poprzez istniejaca droge zlokalizowana poza obszarem
opracowania planu po zachodniej stronie, taczaca si¢ z DW919 na pdinoc od obszaréw objetych planem.
Dojazd do terenow o symbolach G odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowa o symbolu 4KDD
i wewnetrzng 0 symbolu 1KDW wyznaczone w miejscowym planie z dnia 26 stycznia 2015 r. oraz poprzez
niewydzielone na rysunku planu drogi technologiczne w ramach terenéw o symbolach 1.1G i 2.2G.

W projekcie planu nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzglgdu na brak
takich obiektow na obszarze objetym planem,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarze objetym planem,

- zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ze wzgledu na brak terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wyznaczonych w planie,

- obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, poniewaz takie tereny i obszary oraz krajobrazy nie wystepuja na obszarze objetym planem.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci i potrzeby interesu publicznego,
2) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawnosc¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:

a) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskusji
publicznej,

b) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

¢) publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapow procedowania projektu,

d) w projekcie planu wazony zostat interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono réwniez
poprzez uwzglednienie walorow krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych przeksztalcenia
obszarow eksploatacji w kierunku wodno-rolnym i lesnym.



Realizacja miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zaklada szacowany dochdd
i wydatki gminy w kolejnych latach obowigzywania planu zagospodarowania przestrzennego. W sumie, przy
przyjetych w prognozie skutkow finansowych uchwalenia MPZP zatozeniach dochéd gminy wynikajacy
z podatku od nieruchomosci od gruntéw oraz optaty eksploatacyjnej na nowym terenie przeznaczonym pod
eksploatacje powierzchniowg moze wynie$¢ okoto 340 tys. zt przez okres 10 lat obowigzywania planu.

W projekcie planu nie wyznaczono nowych drég publicznych oraz zatozono, ze koszt rozbudowy
i modernizacji niezb¢dnej infrastruktury technicznej pokryje inwestor, w zwiazku z czym gmina nie poniesie
wydatkow zwigzanych z uchwaleniem MPZP.

Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 21 sierpnia 2023 r. Uwagi do projektu
kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia 2 pazdziernika 2023 r.

Wplyneto ............... uwag, z ktérych Wojt Gminy uwzglednit .............. uwag 1 nie uwzglednit lub uwzglednit



